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1 CADRE GENERAL, OBJECTIFS ET OBJETS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1.1 Cadre général et objectifs

Bois-de-la-Pierre est une commune de Haute-Garonne d’environ 500 habitants. Elle fait partie de la
Communauté de Communes « Volvestre » et du Pdle d’Equilibre Territorial et Rural du « Pays Sud
Toulousain » qui porte le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 28 octobre 2012. La
révision de ce dernier a été prescrite le 10 octobre 2018 et est toujours en cours, désormais avec
I’obligation de se conformer a la loi Climat et Résilience (CLIRE) qui introduit de nouvelles restrictions
sur les rythmes de consommation des Espaces Naturels Agricole et Forestiers (ENAF) et
d’artificialisations des sols.

L'urbanisme de la commune est actuellement régi par une carte communale approuvée le 5 mars 2008
et révisée le 30 mars 2009. La commune ne dispose pas de réseau d’assainissement collectif.

La commune a gardé les compétences en matiére d’urbanisme et d’assainissement.

L’objectif de la commune, pour I'ensemble de ce projet soumis a enquéte publique (PLU + Zonage

d’assainissement + abrogation de la carte communale) se résume par le commissaire enquéteur
comme suit :

e Se mettre en conformité avec les récentes évolutions législatives ainsi qu’avec les orientations
du SCoT Sud Toulousain en mettant en place un PLU (Plan Local d’Urbanisme),

e Permettre par ce PLU, en particulier (reprises du rapport de presentation PLU p. 43)
« de maitriser et préciser les conditions de |'urbanisation », d’accueillir de nouveaux
habitants », « d’établir un vrai coeur de village et de renforcer sa connexion avec le hameau de
la Bordasse »

e Résorber les impacts sanitaires et environnementaux créés par I'assainissement autonome en
mettant en place un assainissement collectif sur I'essentiel de I'espace urbain, sa réalisation
(reprise rapport de présentation PLU p. 133) « étant étroitement liée en terme de phasage et
de programmation avec I'élaboration du PLU »,

e D’abroger la carte communale (dés lors que le PLU devient le document unique de gestion de
I"'urbanisme de la commune).

Le contenu du projet se résume par le commissaire enquéteur comme suit, avec en italique les

rectifications apportées par le commissaire sur certains chiffres suite au besoin rencontré de procéder
ad des éclaircissements des données du dossier (cf.§ 3) :

e Réduction de 22 ha de I'espace constructible (voir carte ci-apres) par rapport a la carte
communale, par suppression de son actuelle dispersion sur des hameaux et resserrement sur
le bati existant du bourg,

e Concentration de la constructibilité sur :

o Les deux actuels espaces urbains du bourg : I'actuel centre bourg (en incluant Carrére)
et le hameau de |la Bordasse,

o Et sur une mise en continuité de ces deux espaces pour obtenir dés 2031 un seul et
méme espace urbain,

e Création d’ici 2040 (échéance 2035 dans le dossier mais reportée par le projet en réponse aux
avis des Personnalités Publiques Associées (PPA)) d’environ (point milieu d’une fourchette de
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5 logements) 58 (63) nouveaux logements dont 24 (28) par densification (divisions parcellaires
et dents creuses) et 34 (35) par ouverture d’urbanisations, le tout afin principalement de créer
la mise en continuité avec Bordasse et aussi de consolider Bordasse,

e Accueil de 94 (97) nouveaux Habitants pour atteindre 600 (603) habitants a I’horizon 2035
(modifié 2040),

e Consommation de 3,7 Hectare (Ha) d’ENAF sur 2021/2030, au lieu de 6,4 Ha sur 2011/2020,

e Mise en place de I'assainissement collectif dans cet espace urbain recentré, sauf dans la partie
Carrére ou la topographie rend cela trop difficile (dans un premier temps du moins).

Déclassement du potentiel encore urbanisable de la Carte Communale ‘

Légente
1 zonsualavaurLy
[—

[ oo udeia caria cormunsia

Patential ancors urban ssbla dans Ia Carts Communsl s

Bl déciassé dans e cae de lélaboration du PLU : 22 ha

EMPRISE DU NOUVEAU ZONAGE D'ASSAINISSEMENT
COMMUNE DE BOIS DE LA PIERRE

- Emprise du zonage d ‘assainissemont colloct!
:I Reste do la communt en assanissement indviduod
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1.2 Historique et précédentes démarches

Un premier projet de Plan Local d’Urbanisme a été entrepris en 2019 et abandonné suite a I'avis
réservé du PETR du Pays Sud Toulousain et a I'avis défavorable des services de I'Etat, les raisons
principales étant :

e Incapacité du document a maitriser le développement de I'urbanisation,

e Consommation d’Espace Naturel Agricole et Forestier (ENAF) au-dela des objectifs definis par
le SCoT combinée a une absence d’étude de la densification de I'existant,

e Incohérences entre le développement prévu et la mise en place d’un réseau d’assainissement
collectif, lequel s’avere indéfini puisque la commune a privilégié un scenario alternatif qui
porte sur de I'assainissement autonome pour toute la commune et dont, par ailleurs, les
impacts environnementaux ne sont pas analysés.

Le 10 mars 2023, le nouveau Conseil Municipal, issu des élections de 2020, a represcrit, selon de
nouveaux objectifs, I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) et validé le 6 octobre 2023 un
nouveau projet de zonage d’assainissement collectif.
1.3 Objets de I'’enquéte publique
Il s’agit d’'une enquéte publique unique ayant 3 objets :
e Le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU),
e Le projet de zonage d’assainissement collectif des eaux usées,

e L’abrogation de la carte communale.

2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 Autorité d’organisation et Porteur de projet
Mr le maire de Bois-de-la-Pierre, Mr Stéphane WARWZYNIAK est a la fois le porteur de projet et
I"autorité d’organisation de I'enquéte.

2.2 Désignation du Commissaire Enquéteur

Le 11 juillet 2024, Mme la Présidente du tribunal administratif de Toulouse a désigné M. Jean-
Paul Aguttes en qualité de commissaire enquéteur.

2.3 Calendrier de I'enquéte et permanences

Du 30 septembre 2024 a 9h00 et jusqu’au 29 octobre 2024 a 17h00.

Lieu de permanence Jour Heures

Mairie de Bois-de-la-Pierre 30/09/2024 9H a 12H
Mairie de Bois-de-la-Pierre 09/10/2024 9H a 12H
Mairie de Bois-de-la-Pierre 18/10/2024 14H 17H
Mairie de Bois-de-la-Pierre 26/10/2024 9H a 12H
Mairie de Bois-de-la-Pierre 29/10/2024 14H 17H
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La permanence du 18/10/2024 n’a pas pu se tenir en raison d’'un empéchement majeur du

commissaire, qui néanmoins avait donné l'instruction a la mairie de donner son numéro de téléphone

aux visiteurs de la permanence. Ainsi 2 visiteurs ont pu s’entretenir avec le commissaire.

2.4 Les pieces du dossier soumis a I'enquéte

Nb de Pages

PLU 618
1. INFORMATIONS JURIDIQUES ET ADMINISTRATIVES 203

1.1. DELIBERATIONS 10

1.2. BILAN DE LA CONCERTATION 6

1.3. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET MEMOIRE EN REPONSE 61

1.4. AVIS DE LA MRAE ET MEMOIRE EN REPONSE 101

1.5. DOCUMENTS RELATIFS A L'ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE 25

2. RAPPORT DE PRESENTATION 294

3. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 9

4, ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 22

5. REGLEMENT 80

5.1. PIECES ECRITES 79

5.2. PIECES GRAPHIQUES 1

6. ANNEXES 10
ZONAGE ASSAINISSEMENT 76
DOSSIER 76
ABROGATION DE LA CARTE COMMUNALE 31
NOTE EXPLICATIVE 5
RAPPORT DE PRESENTATION 25

PLAN DE ZONAGE 1
TOTAL 725

Le tout pour un total d’environ 725 pages

2.5

Information du Public

2.5.1 Avis d’enquéte publique

L'avis d’enquéte indiquait notamment que :

Le dossier de I'enquéte publique serait déposé dans la mairie de Bois-de-la-Pierre et mis en
ligne sur un registre dématérialisé a [I'adresse suivante https://www.registre-
dematerialise.fr/5584,

Les observations pourraient étre consignées sur le registre papier déposé en mairie, ou
adressées par correspondance au commissaire-enquéteur via la mairie, ou encore adressées
par voie électronique a I'adresse enquéte-publique-boisdelapierre@registre-dematerialise.fr
ou sur le site du registre dématérialisé indiqué ci-dessus,
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e Et quel que soit leur mode de transmission, toutes les observations seront accessibles sur le
site du registre dématérialisé.

2.5.2  Publication de I'avis d’enquéte publique dans la presse

Elle a été assurée par la Mairie, qui a retransmis au Commissaire les attestations de publication émises
par les journaux.

Journal Premiére parution Deuxiéme parution
Le Petit Journal 12/09/2024 3/10/2024
La dépéche du midi 12/09/2024 3/10/2024

Les publications dans la presse ont été faites dans les délais réglementaires (quinze jours au moins
avant le début de I'enquéte et dans les huit premiers jours de son déroulement).

2.5.3 Affichage de I'avis d’enquéte

Le commissaire a pu constater par lui-méme que deux affiches ont été présentes au bon format 15
jours avant I'enquéte et jusqu’a son terme conformément a I'arrété :

e 1 surle panneau d’affichage sur la place de la mairie,

e 1 surla porte d’entrée de la mairie.

2.6 Echanges en amont de I'’enquéte et visite des lieux
Réunion du 22 juillet 2024, a la mairie, avec Mr le Maire et son adjointe :

e Le commissaire s’est rendu a la réunion en n’ayant recu aucun des projets de documents de
I’enquéte contrairement a ce qui avait été prévu et rappelé. Il avait connaissance du projet
PLU uniquement a partir de I'information de présentation générale sur le site de la mairie et
ne disposait d’aucun élément concernant le projet d’assainissement. Il avait également
consulté le SCoT sur le site du PETR du Pays Sud Toulousain Pays Sud Toulousain.

e Laréunion a permis :
o Ala mairie d’introduire le projet et son historique,

o Au commissaire d’apprendre que certains de ses questionnements préliminaires
faisaient I'objet de réserves de Personnalités Publiques Associées (PPA), dont en
particulier du SCoT,

o La fixation d’'un agenda d’enquéte et permanences.

e N’ayant pas eu a ce stade accés au dossier et ayant appris I'existence de réserves des PPA, le
commissaire a demandé une nouvelle réunion pour, en particulier, aborder les réserves des
PPA et les réponses ou projets de réponses.

Réunion du 10 Aout 2024, a la Mairie, avec Mr le Maire.

e Cette réunion a permis d’aborder principalement les nombreuses réserves des PPA (voir § 4
pour leur prise en compte) ainsi que les projets de réponses de la mairie, ces derniers ainsi que
le dossier dans son état projet ayant été mis a la disposition du commissaire et lui donnant la
possibilité d’'une premiere appropriation de I'ensemble.

Echanges par mail et décalage de deux semaines du calendrier d’enquétes.
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e Suite a la réunion du 10 Aout 2024, le commissaire a donné par mail le 12 Aout son état
d’appropriation du dossier, sous forme de commentaires au projet de mémo en réponse aux
PPA et sous forme de questionnements ou commentaires concernant le PLU et
I'assainissement au-dela des points déja couverts par les PPA. Pour I'essentiel, ce mail
reprenait le retour fait oralement deux jours avant.

e En réponse par mail du 14 Aout, la mairie a proposé de repousser I'enquéte de 2 semaines
« afin de disposer du temps nécessaire pour répondre aux questions du commissaire ». Le
commissaire a tenu a joindre (possible pas avant le 19 Aout) au téléphone Mr le Maire pour
lui indiquer gu’il ne demandait pas de réponse a son mail du 12 aout (ce qui était d’ailleurs
mentionné dans le méme mail) et qu’il appartenait a la mairie d’apprécier la nécessité d’un
délai supplémentaire pour finaliser le dossier que ce soit au regard des points soulevés par le
commissaire ou des piéces encore manquantes au dossier (mémo en réponse a MRAe, résumé
non technique). Ce retour a été donné aussi par mail le 19 Aout.

e Enréponse par mail du 20 Aout, Mr le Maire a décidé de décaler le calendrier de 2 semaines.

e Pour le commissaire, il est clair que le délai de deux semaines n’a pas servi a traiter les
commentaires du commissaire émis le 12 Aout puisque le mémo en réponse aux PPA a I'origine
de ces commentaires n’a pas évolué avec sa version finale. De fait, ce délai a permis de
produire les pieces manquantes du dossier dans un contexte, également mis en avant par la
mairie, de réduction des disponibilités de la mairie et de son bureau d’études en raison des
congés d’été restant a prendre.

Visites des lieux :

e Une premiere fois avant et aprés la réunion du 22 Juillet, en particulier des zones d’OAP,

e De maniere plus approfondie le 8 Octobre (apres la rencontre avec le SCoT a Carbonne)
notamment pour apprécier la configuration des principales dents creuses.

2.7 Compte rendu comptable des observations et des questions du
commissaire

Les observations pouvaient se transmettre selon plusieurs modes : papier registre, courrier postal,
mail vers le registre numérique, chargement direct sur registre numérique. Conformément a
I'arrété, les observations regues sur le registre papier et par courrier postal vers la mairie ont été
reportées dans le registre numérique (https://www.registre-dematerialise.fr/5584) de sorte que ce

site contienne toutes les observations quel que soit leur mode de transmission.
Le dossier d’Enquéte Publique a fait I'objet d’environ 750 visites sur le Registre Numérique dont
prés de 400 avec téléchargement.

e |lyaeu 16 contributeurs aux observations :
Dont 13 ont été regus en permanence et 3 ont fait une soumission directe

Dont 1 a déposé sur le registre papier, 1 par courrier postal, 1 par contribution orale,
les autres directement sur le registre numérique par téléchargement ou courrier
électronique.

e Les contributions (sauf 1) respectaient totalement le cadre de I'enquéte

e |l yaeu au total 15 visiteurs en permanences (dont deux venus se renseigner et n’ayant pas
contribué) et 3 intervenants a distance.

e Le commissaire a décomposé ces 16 contributions en 29 objets d’observations distincts (des
contributions portaient sur plusieurs objets) répartis sur 7 catégories.
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Le commissaire a posé 33 questions au projet réparties sur 7 themes.

2.8 C(Cloture de I'enquéte
L'enquéte s’est terminée le 29 Octobre2024 a 17H.

Le méme jour, le commissaire a clos le registre papier de la mairie et a demandé par mail a la mairie
de veiller a ce que le registre numérique (https://www.registre-dematerialise.fr/5584) contienne bien

toutes les contributions quel que soit leur mode de transmission.

2.9 PV de synthese et questions du commissaire
Le 30 octobre, le commissaire a envoyé a Mr Le Maire par 2 mails séparés.

- Le PV de Synthése des observations
- Une liste de questions (voir § 3.9)

Le PV de synthése avec les réponses du projet fait I'objet de I'annexe 1.
Les questions avec les réponses du projet font I'objet de I'annexe 2.

Le PV de synthése a fait I'objet d’une introduction de son contenu auprés de Mr le Maire le 29/10/2024
apres la permanence.

Les questions ont fait I'objet, pour la moitié d’entre elles, d’un envoi préliminaire le 16/10/2024.

2.10 Délai accordé pour la remise du rapport du commissaire suite au
retard des réponses du projet

Le délai de 15 jours pour les réponses étant dépassé depuis le 14 novembre au soir, le commissaire a
demandé (mail du 21 novembre) a Mr le Maire de lui accorder un délai de remise de rapport de 14
jours apres la date d’obtention des réponses, ceci afin de disposer du méme temps que celui qu’il
aurait eu en absence de retard des réponses (qui dans ce cas-la aurait conduit a une fourniture du
rapport le 28 novembre au soir).

Les réponses étant parvenues le 28 novembre, le délai pour la remise du rapport a été fixé au 13
décembre 2024.

Les échanges sont reportés en annexe 6.

e Nota: Le projet mentionne que sa réponse se fait au regard de la version 2 du 16 novembre
de I'envoi (du PV de synthése et des questions). La version 2 ne concerne que les questions et
n’ajoute a la version 1 (envoyée comme le PV le 30 octobre) que 2 questions sur 33 au total.
Par ailleurs le projet avait déja recu le 16 octobre une version préliminaire (VO) des questions
(17 sur 33) et la version 1 du 30 Octobre comportait les deux réponses obtenues de la version
V0.

N° E2400096/31 Enquéte Publique « PLU et Zonage d’Assainissement de Bois-De-La-Pierre. Rapport du Commissaire »


https://www.registre-dematerialise.fr/5584

11/104

3 DES AXES STRUCTURANTS FORTS MAIS DES ECLAIRCISSEMENTS
NECESSAIRES

Nota : La démarche qui suit d’éclaircissements sur des aspects du projet ol le commissaire en a
éprouvé le besoin a nécessité des échanges listés en § 3.9, dont des questions structurées en 7 themes.
Les enseignements issus de ces échanges sont cités dans la suite du rapport en cas de besoin et se
référent éventuellement a une annexe et/ou un numéro de question.

3.1 Des axes structurants forts...
Le commissaire considére que le présent projet se distingue par des axes structurant forts :

e Unrecentrage de I'urbanisation sur un ensemble de village rassemblé grace a la mise en place
d’une continuité entre I'actuel coeur de village et le hameau de la Bordasse ou se trouvent par
ailleurs les équipements publics ou d’intérét collectif et des établissements médicosociaux.

e La levée des risques d’insalubrité et d’atteinte a I'environnement avec la mise en place de
I"assainissement collectif sur la nouvelle carte urbaine (sauf sur la branche « Carrére » de
village ou c’est techniquement trop difficile et ou les risques engendrés par |'assainissement
autonome sont moindres).

e De nouvelles constructions denses et diversifiées (au moins dans les zones AU), dont des
logements sociaux en Bordasse.

Qui ont nécessité de vrais choix :

e Une offre de nouveaux logements

o Pour réaliser la continuité de village c’est-a-dire, d’'une part un trait d’union, la ou il
n’y a rien a ce jour entre le coeur de village et le hameau de Bordasse, et d’autre part
une consolidation de part et d’autre dans I'excroissance existante du coeur de village
vers Bordasse et dans Bordasse méme.

o Et pour permettre la croissance de la population, laquelle est a la fois nécessaire pour
assumer le cout de I'assainissement (40 % des habitations desservies seront nouvelles
cf. § 3.6) et possible compte tenu de I'attractivité constatée de la commune (proximité
de I'autoroute et de Carbonne, voir aussi réponse a la question 3c)

e Une consommation d’Espace Naturel Agricole et Forestier (ENAF) et une création de logement
concentrée sur la continuité de village au prix de coupures d’excroissances naissantes ailleurs
dans le village.

e Lesquels choix ont fait 'objet d’une concertation du public en 2023 avec affichage préalable,
présentation des documents clefs du projet dont les zonages, et tenue de réunion publique.
Tout en évitant les critiques ayant conduit a I'abandon (cf. § 1.2) du projet précédent de PLU de 2019
(suite a I'avis défavorable de la DDT et réservé du PETR du Pays Sud Toulousain) :

e Lesrythmes de consommation des ENAF et de croissance des logements et des habitants sont
cette fois-ci compatibles avec le SCoT (mais pas avec sa révision a venir d’aprés le SCoT, voir
ci-apres) et établis aprés une étude de densification de I'urbain existant.

e L'urbanisation est agencée de maniére cohérente avec I'assainissement collectif, lequel est
(contrairement au projet de 2019) décidé sans ambiguité et chiffré financiérement (avec la
précision que confére le niveau d’étude au seul stade du zonage).
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e Le document PLU ne peut se voir reprocher « I'incapacité a maitriser le développement de
I"'urbanisation » puisque la DDT dit désormais : « Les objectifs inscrits dans le PADD visant a
protéger les secteurs agricoles et les services environnementaux, a maitriser le développement
de la commune et a organiser un espace de vie solidaire dans un cadre de vie qualitatif sont
assez bien traduits dans les piéces réglementaires (réglement graphique, réglement écrit,
Orientations d’Aménagement et de Programmation) »

o Le commissaire est de cet avis mais note inversement (recommandation faite dans ce
sens) que des objectifs qui ont de fait conditionné des réalisations structurantes
manquent dans le PADD ou ne sont pas renseignés dans toute leur portée.

v' La résorption des impacts sanitaires et environnementaux (qui se traduit en
mise en place de I'assainissement).

v'  La cohérence de définition et de programmation de I'espace urbain et de
I’assainissement.

v La croissance de la population (dont une portée est aussi le financement de
I’assainissement).

Mais tout en créant de nombreuses réserves ou observations des PPA et de la MRAe (un cumul
d’environ 60 avis que le commissaire a répartis sur 38 objets d’avis distincts, voir § 4) dont les
principales portent sur les 3 parameétres que sont les rythmes de croissance de la population, des
logements et de la consommation d’ENAF. Ces rythmes sont importants et au minimum interrogent
en termes de compatibilité avec la loi Climat et Résilience (CLIRE) et avec sa prise en compte dans la
révision a venir du SCoT, mais on verra plus loin (§ 3.2 a 3.5) que ces rythmes résultent directement
des choix structurants faits.

Le commissaire considére que la comptabilité que fait le dossier de ces parameétres déterminants pour
la perception du projet nécessite des éclaircissements, et c’est aussi la un niveau de reproche (la
fiabilité des chiffres) de la part des PPA et de la MRAe qui en fonction de leur compréhension placent
des incompatibilités avérées ou potentielles.

Le fait que 20 (sur 38) des objets d’avis se soldent par I'acceptation par le projet de la demande qui lui
est faite traduit une forme de manque d’attention (ou de temps) pour la constitution du dossier.

Afin de pouvoir prendre compte ces objections (PPA et MRAe) dans le chapitre 4 qui suit et pour la
bonne information du public, il y a lieu au préalable de procéder a des éclaircissements et ce d’autant

plus que le projet, en réponse a ces objections, a procédé a des modifications (dont les principales
portent sur le calendrier du projet) qui sont dispersées dans ses 2 mémo en réponse (aux PPA et a la
MRAe) et qui échappent au public.

3.2 .. mais des éclaircissements nécessaires sur le calendrier des
ouvertures (AU, AUO)

L’essentiel des nouveaux logements du PLU sont répartis sur 3 OAP (cerclages rouges sur le dessin ci-

apres, OAP 1, 2 et 3 de gauche a droite) qui forment la continuité de village avec le trait d’'union (OAP

2) et, a chacun de ses cotés, la consolidation du cceur de village (OAP1) et la consolidation du hameau
de la Bordasse (OAP3).

Le projet de PLU contient 3 ouvertures d’urbanisation AU (AU1, AU2, AU3 de gauche a droite) et une
AUO (AUEO).
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L'OAP 1 ne concerne que des parcelles U. Seules les OAP 2 et 3 reposent sur des ouvertures d’AU : OAP
2 (AU 1 et AU2), OAP 3 (AU3).

L'AUEO a été positionnée comme une extension future de la zone UE d’équipements publics ou
d’intérét collectif située en Bordasse.

Localisation de La répartition des logements b créer

)
e g Intensification des rones urbaines
existantes - 24 logements

Zone AU :de5 @13
lagements

Zone AU de 14 b 18 | Zone AU:CT logements
logements

LY

En réponse aux objets d’avis PPA/ MRAe (cf. Objets d’avis N°1,3,5 en § 4) portant sur les rythmes de
croissance de logement et de population ainsi que de consommation d’ENAF, le projet a :

e Etalé son calendrier d’ouvertures (autorisations des permis d’aménagement) des AU afin
d’augmenter la durée de mise en ceuvre du PLU (prolongée de 2035 a 2040) et par cela de
réduire les différents rythmes a volume final identique (population, logements, ENAF),

o AU1 (AOP2) ->inchangé 2025
o AU2 (AOP2) -> 2028 au lieu de 2026
o AU3 (AOP3) -> 2035 au lieu de 2031

e Confirmé I'absence de besoins de nouvelles constructions et de consommation d’ENAF en
zone UE en reclassant la majeure partie de la zone UE (terrain de sport) en zone Ni (zone
naturelle a vocation de loisirs et de sport), en supprimant la zone AUEO et en la transformant
en zone A pour sa plus grande partie et pour le reliquat en une aire de stationnement faisant
extension de la zone UE.

Il est a noté qu’il n’est pas normal que cette extension UE ne soit pas une ouverture AUE car elle est
faite a partir d’'un espace positionné en AUEQ. Le commissaire considére qu’il s’agit d’'une AUE qui
devra donc étre dotée d’une OAP et il fait une réserve dans ce sens (et aussi qui reporte cette
ouverture, voir en § 3.5)
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PLU arrété PLU approuvé

3.3 .. mais des éclaircissements nécessaires sur le nombre de

logements créés

Les PPA ont formulé des objections concernant le nombre et le rythme de logements créés par le projet
de PLU en regard de la prescription SCoT P51 fixant les objectifs maximums dans ce domaine sur 2010-
2030.

Le projet a établi (Rapport de Présentation RP > p 101) un besoin d’environ 60 nouveaux logements, a
compter du 1°" Janvier 2024, en partant d’un objectif de croissance de la population vers une cible de
600 Habitants a I'horizon 2035 (modifié 2040). Ce calcul du besoin en nombre de logements est
commenté et précisé plus loin en § 3.4. Il s’agit ici d’éclaircir le bilan de logements créés.

La démarche du projet pour établir le nombre de logements créés est la suivante :

e |l commence (RP a partir de p. 104 et carte en p. 106 reproduite ci-dessous) par établir le
gisement d’espaces et de logements qui résulte des possibilités de densification au sein des
espaces urbanisés (zone UA et UB de la nouvelle carte). Cela donne 24 logements, dont 12
visés sur 1,8 Ha de parcelles déja baties (division parcellaire, en jaune sur la carte) et 12 sur 1,8
Ha de parcelles non baties (dents creuses en violet sur la carte), chaque fois en considérant
une rétention fonciére de 50 % sur ces espaces et une densité brute moyenne de 750 m2 par
logements, soit 13 logements/Ha.

e |l délimite (carte RP en p. 106) 1,9 Ha d’espaces a urbaniser (AU) nécessaires et supportables
en termes de consommation d’ENAF pour permettre le trait d’'union (AUl et AU2) et
I’extension minimale de Bordasse (AU3). Ce trait d’union est aussi obtenu grace a la création
d’une zone Nj qui participe au trait d’'union sans consommation d’ENAF.
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e |l déclare un bilan d’ensemble des logements, de 54 a 62 logements sur la base des 24 du
gisement (1,8 Ha apreés rétention de 50%) et de 30 a 38 logements réalisables dans les 1,9 Ha
d’AU avec une densité resserrée (17 logts/Ha en moyenne au lieu de 13/Ha dans le gisement),
rendue possible par la mise en place d’OAP et se trouvant nécessaire pour étre compatible du
SCoT s’agissant d’AU.

e |l définit (RP a partir de p.134) 3 OAP qui « débitent » tous les espaces fonciers AU et les
parcelles du gisement U identifiées en surface non baties, sauf 2 d’entre elles, celles qui
apparaissent en jaune sur la route de Carrére dans la carte du gisement ci-dessus (carte en p.
106 du RP) et qui n’ont rien a voir avec ces OAP.

o L'OAP 1 consolide I'actuelle excroissance du coeur de village vers le trait d’union, elle
utilise 1,05 Ha sur 4 parcelles (dont la grosse fait 0,5 Ha) identifiées dans le gisement
de « dents creuse » et propose au minimum 12 logements (densité 12/Ha), 6 sur la
grosse et 2 sur chacune des petites.

o L'OAP 2 fait le trait d’union, elle utilise 1,5 Ha sur 2 parcelles identifiées AU1 et AU2 et
propose 23 a 31 (densité moyenne 18/Ha).

o L'OAP 3 consolide Bordasse, elle utilise une parcelle U de 0,5 Ha identifiée dans le
gisement « dent creuses » qui propose 6 logements et une parcelle de 0,4 Ha identifiée
AU3 qui compléete la consommation des 1,9 Ha d’AU et propose 7 Logements. La
densité sur 'ensemble est 14/Ha (17 sur la part AU et 12 pour la part U).

Cette comptabilité de logement s’avére erronée et incompléte :

e Le bilan ci-dessus des OAP conduit a 18 logements en parcelles non baties, soit 6 logements
de plus que dans le total de 12 en non bati identifié en amont (densification en non bati) dans
le bilan en P 114 et 115 (et sa carte en p. 115 reportée ci-aprés) qui est de fait erroné. Cela
résulte d’'une hypothése de rétention (en non bati) posée en amont qui peut ne pas étre
utilisée quand on passe par OAP.

o Enréponse a la question 1a, le projet indique que I'OAP 1 est soumise a une rétention
de 0,5 (et qu’il n’y a pas de rétention pour les deux autres OAP), ce qui réduirait de 6 le
bilan des logements dans cette OAP. Mais le commissaire note que 2 des 3 petites
parcelles sont la propriété de la commune et a obtenu des propriétaires de la grosse et
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de la 3eme petite la confirmation par écrit de leur position de vendeur (ou d’aménageur
pour la 3eme petite). Il n’y a donc pas plus lieu d’appliquer une rétention dans cette
OAP 1 que dans les 2 autres.

Localisation de La répartition des logements b créer

. Intensification des pones urbaines
o existantes - 24 logements

Tone AU -deS 813
logements

Zone AU de 148 18 | Zgne AU CT logements
logements

LY

e Comme dit précédemment, les OAP ne concernent pas 2 parcelles non baties identifiées dans
le gisement (une de 800 m2 et I'autre de 1800 m2) en rue de Carrere. Le bilan final (P 114 et
115) se fait avec le chiffre de 12 considéré en amont pour la densification non batie alors qu’il
est déja de 18 sans considérer sur ces deux parcelles. Selon les hypothéses prises de rétention
et de densité, il y ala 1 ou 2 logements a rajouter au bilan final des logements.

o Le projet ne répond pas a la question 1b lui demandant de se positionner sur les
logements engendrés sur ces parcelles, il se contente de dire que ces 2 parcelles sont
en dehors des OAP et donc de répéter I'attendu de la question. Le commissaire s’en
tient donc a son propre constat de logements oubliés.

e Par ailleurs, le projet a défini un gisement par densification (en bati comme en non bati) a
partir de 2024 mais n’a pas considéré dans son bilan final (P 114 et 115) les éventuels
logements prochainement réalisés a partir des permis de construire (PC) déja autorisés sur des
surfaces autres que celles du gisement identifié, ni méme ceux susceptibles d’étre réalisés sur
les parcelles qui ne sont plus constructibles dans la nouvelle carte et qui auraient obtenu un
certificat d’urbanisme (CUb) opérationnel encore valide. Nota : cette possibilité de logements
non comptés avait été pointée dans plusieurs de PPA.

o Enréponse a la question 1c, pour ce qui est des logements issus de PC accordés hors
gisement, le projet se contente de confirmer un des attendus de la question a savoir
que les PC pris en compte sur 2021-2023 sont par définition hors du gisement post 2023
mais ne répond pas quant a la possibilité qu’une partie de ces PC soient in fine
fournisseurs de logements en post 2023, ni méme a I’ensemble de la question des PC
hors gisements. Pour ce qui est des CUb le projet répond que « un CUb a été délivré
depuis le ler janvier 2024 pour 8 logements en indiquant que la réponse était sous
réserve du PLU en cours d’étude et un autre est en cours d’instruction ». Ceci cl6t la
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possibilité de logements non comptés pour les CUb mais pas la possibilité de PC délivrés
hors gisement pour des logements post 2023.

e Le bilan s’écarte de celui déclaré par les écarts constatés ci-dessus : Plus 7 ou 8 logements en
densification non batie sans considérer la non-réponse a la question 1c sur les possibles PC
accordés hors gisement. Le point haut de la fourchette passe ainsi de 62 a au moins 69 ou 70
logements. Par ailleurs, en réponse a I'objet d’avis N°7 des PPA (DDT), le projet a resserré la
fourchette des densités de logements en AU, ce qui fait passer la fourchette des logements en
AU de 23/31 a 26/31.

e Parla réponse a la question 1e, le projet confirme la possibilité de considérer (suggestion du
commissaire) une rétention plus forte pour les parcelles baties (0,7 au lieu de 0,5) et plus faible
pour celles en non bati (0,3 au lieu de 0,5) mais dit que cela est sans impact sur le bilan. Ce qui
est erroné. Avec cette hypothése de rétention, le bilan de logements en parcelles baties passe
de 12 (=24 X0,5)a 7 (= 24 X 0,3) tandis que rien ne change pour le bilan des parcelles AU et U
(non bati) qui sont en OAP et que cela n"augmente que de 1 ce qui résulte des parcelles U (non
bati) « oubliées » en route de Carrére (2 a 3 logements au lieude 1 a 2).

Suite a ces éclaircissements, le commissaire considére, en adoptant le jeu de rétentions suggéré au
projet et accepté par lui, que le bilan de logements créés par le projet est, pour le haut de la
fourchette, de 65 a 66 logements (au lieu de 62 tel qu’affiché par le dossier), et de 5 de moins (au
lieu de 8 de moins) pour le bas de la fourchette, et que le point milieu est de 63 (65,5 -2,5) au lieu de
58 (62- 4).

3.4 .. mais des éclaircissements nécessaires sur la croissance en
habitants

La croissance de population associée au projet de PLU doit étre compatible avec celle du SCoT (P9)
La démarche du projet est la suivante :

e |l établit une population cible de 600 Ha pour 2035 (devenu 2040) en indiquant simplement
gue cela est nécessaire pour assumer le cout d’assainissement (RP p 101).

o Cette croissance de la population (de I'ordre de 100 habitants) est effectivement
nécessaire pour assumer le cout de l'assainissement puisque 40 % des habitations
desservies seront nouvelles (cf. § 3.6) mais est de fait également motivée par I'autre
axe structurant du projet qu’est la mise en continuité du village puisque I'essentiel des
logements créés sert a cela avec les 3 OAP (voir précédemment en § 3.3). Le projet sait
désormais justifier cette croissance de population et de logements au regard de
I'attractivité de la commune et de la demande constatée (voir réponse a la question 3.c
motivée par le fait que cet élément essentiel de justification manquait au dossier).

e |l estime la population au 1*" janvier 2024 a partir de la donnée INSEE au 1° janvier 2020 (447
Hb), du nombre de logements créés sur 2020-2023 (fichier PC des autorisations de Permis de
Construire : 25 Logts) multiplié par la taille des ménages de la commune extrapolée en 2023
(2,37 Hb/logt). Ce qui donne la formule : 447 + 25x2,37 = 506 Hb.

e llrend compte du taux de croissance résultant de la cible de 600 Hb en 2035 et de la population
au 1°" janvier 2024, il est de 1,43%/an.

e Et c’est dans cette méme séquence qu’ll établit, pour atteindre la cible de population, le
nombre de nouveaux logements a construire,

o apartir du nombre de logements début 2024 (soit le nombre au 1*" janvier 2020 donné
par I'INSEE = 159, + la création depuis donnée par les fichiers PC = 25),
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o et a partir du nombre de logements nécessaire en 2035 (qui devient 2040) établi en
divisant la cible de population (aprés déduction des 62 habitants n’ayant pas de
logement car hébergés dans les centres médico-sociaux de Bordasse) par la taille des
ménages de la commune extrapolée au méme horizon.

Ce qui donne I'opération suivante : ((600-62) /2,19) - (159 + 25) = 61 logements.

En fait les informations de croissance de population peuvent différer de celles du projet du fait des
écarts constatés ou possibles en nombre de logements créés (voir § 3.3) et en population a considérer
début 2024.

e L’évaluation de la population début 2024 repose sur celle du nombre de logements terminés
sur les années 2020 a 2023. Ce qui a conduit a des objections de PPA. Le chiffre de 25
logements entre début 2020 et début 2024 interpelle également le commissaire parce que le
fichier SITADEL en question ne donne que 4 logements achevés sur cette période et que 25
correspond a une forte croissance en 4 ans.

o En réponse a la question 3b, le projet dit que I"analyse du registre des autorisations
d’urbanisme a fait I'objet d’une vérification par les élus (connaissance de leur territoire).
Le commissaire comprend que la date d’achévement n’est pas tenue a jour et gu’il ne
dispose d’aucun moyen d’évaluer la justesse de la donnée du dossier, donnée qu’il
prend donc comme telle.

Le nombre d’habitants au terme du projet est de fait fixé par le nombre de logements a son terme
résultant du nombre de créations de logements qui, comme on I'a vu précédemment, est de 63
logements (point milieu) et non de 58, et par la taille des ménages au terme. Il sera donc en retenant
25 logements crées sur 2020-2023 de (159 + 25 + 63) x 2,19 = 541 Hb, auxquels il faut rajouter les 62
résidents hors logement pour trouver in fine 603 habitants.

Le taux annuel de croissance (pour fin 2040) s’établit sur la progression entre 506 au 1¢" Janv. 2024 et
603 au 1°" janvier 2041 soit un taux de croissance annuelle de 1,07 %.

3.5 ... mais des éclaircissements nécessaires sur la consommation des
ENAF

LE SCoT en vigueur prescrit des plafonds (P 58) par commune de consommation d’ENAF pour I'habitat
al’horizon 2030. La loi CLIRE limite la consommation d’ENAF sur la période 2021-2030 a une proportion
(50% au niveau national) de la consommation constatée sur 2011-2021 et apporte un autre palier de
réduction sur 2031-2040 par rapport a 2021-2030 cette fois ci exprimée en artificialisation. La révision
du SCoT doit se conformer a la loi CLIRE, elle le fait (voir I'objet d’avis N° 1 issu du SCoT en § 4.2) en
positionnant une réduction de 60 % (et non 50% afin de tenir compte des consommations des projets
nationaux) en absence de territorialisation de I'objectif ENAF du SRADDET d’Occitanie (Schéma
Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires) qui est lui-méme en
cours de révision pour sa conformité a la loi CLIRE.

L’appréciation de la consommation d’ENAF est un point délicat.

e |’article 194 de la loi CLIRE (https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGISCTA000043957632)
dit que « la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers est entendue comme
la création ou I'extension effective d’espaces urbanisés sur le territoire concerné », ceci sans
donner de critéres plus précis pour apprécier |'extension effective.
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e Une parcelle déja batie est déja clairement considérée comme urbanisée dans sa totalité et
toute nouvelle construction ne peut étre que non consommatrice d’ENAF.

e Concernant des parcelles non baties. Pour le SCOT (P57) édité avant la loi, « est considérée
comme une densification au sein des secteurs déja urbanisés toute urbanisation délimitée par
un zonage d’un secteur de moins de 1 hectare situé en enclave des espaces déja urbanisés et
agglomérés ». Suite a discussion spécifique sur ce point avec SCoT et DDT (et précisément avec
la DDT concernant les 3 petites parcelles U en dent creuse (non bati) de I’'OAP1 mentionnées
ci-avant et ci-apres), le commissaire comprend que ce sont ces derniers critéres (taille et
enclavement) qui ont conduit DDT et SCoT a ne pas contester le non comptage en ENAF de ces
petites parcelles (méme si I'enclavement n’existe pas sur 1 de leurs cotés).

La démarche de décompte des ENAF par le projet est la suivante :

e |l établit la consommation ENAF a partir de 2021 qui résulte des permis de construire (PC) déja
autorisés et situés hors des gisements de nouvelle construction, ce qui donne 1,7 Ha,

e Comme il se doit, il ne tient pas compte pour la consommation d’ENAF des surfaces utilisées
pour les densifications sur parcelles baties. On comprend donc que les PC consommateurs
d’ENAF de la liste précédente sont obtenus sur des parcelles non baties et consommatrices
d’ENAF. C’est ce qui est confirmé par la réponse a la question 2g.

e |l ajoute les surfaces qui consomment des ENAF dans les 3 OAP :

o Les surfaces AU sont clairement des ENAF car aujourd’hui agricoles et/ou en extension
d’espace urbain. Soit 1,5 Ha pour I’AU2 avant 2031 (OAP 2 avant 2031) et 0,4 Ha aprées
2031 pour I’AU3 (OAP 3).

o Parmiles 5 parcelles non baties du gisement en U contenues dans ces OAP, seule 1 est
comptée en consommation d’ENAF pour le bilan < 2031 qui en concerne 4 (celles de
I’OAP1) et qui reporte 0,5 Ha dans le tableau correspondant (RP p.145). Il s’agit de la
grosse parcelle de 'OAP 1 (0,5 Ha).

v' Le projet ne répond pas a la question 2c lui demandant d’expliquer ce
comptage d’ENAF au sein de I'OAP1 (il se contente de copier les textes de
réglementation sans en faire [I'application demandée sur ['OAP1).
Heureusement le commissaire a pu comprendre de ses discussions avec DDT
(voir ci- avant) que les 3 autres parcelles (0,5 Ha au total) de 'OAP 1 combinent
chacune des critéres (petite taille, urbanisation sur 2 cotés et route sur l'autre)
conduisant a ne pas retenir de consommation d’ENAF.

e Le projet établit ainsi un bilan < 2031 a 3,7 Ha mais il ne considére pas :

o Les 2 parcelles sur la route de Carrére identifiées dans le gisement de parcelles non
baties et non débitées dans les OAP ci-dessus (déja oubliées pour le compte des
logements cf. § 3.3).

v En réponse a la question 2d le projet répond que les 2 parcelles de la rue de
Carrére sont des dents creuses mais ne consomment pas d’ENAF car elles ont
été considérées comme intégrées a la tache urbaine, notamment car ce sont
des jardins et qu’elles sont entourées de bati.

o La part engendrée par la STEP (Station de Traitement des Eaux Polluées de
I’assainissement collectif), celle engendrée par 'emplacement réservé ER1 pour le «
cheminement modes doux » dans le cadre de la création du « trait d’union »
(cf. plusieurs avis de PPA, voir objet d’avis N°1 en § 4.2.2), ainsi que celle engendrée par
la zone de stationnement rajoutée sous forme d’extension d’UE (d’AUE pour le
commissaire) et issue de la zone AUEO abandonnée.
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v' Enréponse a la question 2e relative a ces oublis de prise en compte, le projet
répond que ce ne sont pas des ENAF car ce ne sont pas des constructions.

o |l résulte des contacts avec la DDT que le stationnement AUE est une consommation
d’ENAF, que I'ER 1 peut I'étre selon sa largeur et que la STEP n’en n’est potentiellement
pas une si sa constitution est principalement basée sur des éléments naturels. Le
commissaire décide de ne pas considérer d’allocation ENAF pour la STEP du fait de sa
probable constitution (le dossier du zonage d’assainissement indique en p .39 que
I'option la plus probable est une “filiére filtre plantée de roseaux’ parmi des options
qui semblent toutes naturelles) et d’'une superficie de toute facon limitée, et de ne pas
grever le budget ENAF avant 2031 en reportant apres 2031 (réserve dans ce sens en §
4.2.2) les réalisations de I'ER1 et du stationnement AUE.

o Suite a ces éclaircissements, le commissaire considére que le bilan de consommation
ENAF 2021/2030 est de 3,7 Ha.

e Le projet n’établit pas de bilan sur 2031-2040

o Le projet refuse de répondre a la question 2f relative a ce bilan manquant. En effet il
écrit « le bureau d’études missionné effectuera ce travail afin d’assurer que le PLU
respecte les exigences de la loi Climat ».

o Auseinde I’OAP 3 réalisée aprés 2031, il faut compter I’AU 3 qui va créer une extension
de bati pour 0,4 Ha. Pour le commissaire il n'y pas lieu de compter les deux parcelles
(688 et 583) constituant la composante U de 0,5 Ha compte tenu de leur caractére trés
enclavé dans l'urbain et de la perte de tglute vocation agricole.

o En considérant les surfaces totales de ’ER1 (720 m2) et du stationnement AE (~ 2000
m2), le commissaire arrive a un bilan ENAF post 2031 de 0,7 Ha.

3.6 ... mais des éclaircissements nécessaires sur I’assainissement
A la lecture du dossier le commissaire note un grand nombre de points positifs, a savoir :

e Que l'assainissement collectif est une nécessité de premier plan compte tenu du constat de
risque sanitaire et environnemental qui résulte de I’assainissement autonome en milieu dense
(urbain) dans un contexte particulier de sols peu favorables, accentué ici par le fort taux
d’installations autonomes non conformes,

e Que le zonage d’assainissement est agencé de maniere cohérente avec le zonage du PLU. Il
recouvre en particulier les zones d’ouverture d’urbanisation (AU) et, s’agissant de |'urbain
existant, le maintien hors zonage de la composante (UB) se justifie par les difficultés
topographiques et n’altere pas la portée du projet puisque la quasi-totalité des installations
autonomes a risque sanitaire ou environnemental avéré se situe dans la composante desservie
(UA),
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e Que les installations d’assainissement autonomes non conformes demeurant en dehors de
zonage sont dispersées sur I'ensemble du territoire de la commune et disposent de solutions
de mises aux normes,

e Que la MRAe considére, dans sa décision de dispense d’évaluation environnementale apreés
examen au cas par cas, « qu'au regard de l'ensemble des éléments fournis et des
connaissances disponibles a ce stade, le projet de zonage d’assainissement limite les
probabilités d’incidences sur la santé et I'environnement »,

e Que la STEP est dimensionnée pour les besoins actuel ou futurs,

e Quelapartde couts quisera ala charge, via le prix de I'eau, de I'usager (lequel a une obligation
de connexion au réseau) se situe dans la moyenne de ceux observés sur le bassin Adour-
Garonne.

Pour autant le dernier point sur les couts et les obligations pour l'usager a nécessité des précisions ou
éclaircissements pour la formation de I'avis positif ci-dessus du commissaire et pour la bonne
information a venir (recommandation dans ce sens) du public. Pour ce faire le commissaire a eu des
échanges avec Mr le Maire et avec Mr MADELPUECH Directeur Territorial Sud de RESEAU31 (Syndicat
Mixte des eaux et de l'assainissement) qui reprendra la maitrise d’ouvrage de ce projet
d’assainissement (voir annexe 4).

e Le bilan des couts et sa répercussion sur l'usager s’établit comme suit (cf. Document sur
|"assainissement P 38) :

o L'assainissement collectif est destiné a 92 habitations existantes en 2022 et a 66
habitations futures dont le projet d’école communale.

v" Ce qui au passage permet de comprendre pourquoi le projet de PLU justifie
I'objectif de croissance de la population par le besoin de financement de
I"assainissement collectif : 40 % des habitations desservies seront nouvelles.

o Le cout total d’investissement est de 1500 milliers d’€ (1500 K€). Aprés déduction des
subventions (340 K€) et des apports des usagers via les taxes de raccordements (330
K€ a raison de 3,5 K€ et 1K€ respectivement pour une maison neuve et une maison
existante), la charge pour la commune est de 830 K€ et est couverte par un emprunt
avec amortissement sur 40 ans pour le réseau et 25 ans pour la STEP, ce qui crée un
cout annuel de 30,6 K€.

o Le cout d’entretien annuel est de 13,5 K€ et le cout annuel complet pour la commune,
en rajoutant I'investissement, est de 44 K€. Sa répercussion sur les usagers se traduira
par un surcout de 2,07€/m3 donnant un prix de 'eau final annoncé dans le rapport
comme dans la moyenne de ceux observés sur le bassin Adour-Garonne.

e Les obligations des usagers quant au raccordement sont les suivantes :

o Le reglement du PLU stipule simplement que le raccordement est obligatoire dés lors
que l'assainissement est disponible, sans plus donner de précisions.

o La réglementation (L. 1331-1 du Code de la santé publique) précise que le
raccordement pour une construction déja existante se fait selon un délai de 2 ans a
partir de la mise en place du réseau (obligatoire pour une construction nouvelle).

o Mais cette méme réglementation autorise le maire a dispenser de I'obligation de
raccordement tant que l'installation autonome n’a pas une ancienneté que le maire
peut fixer jusqu’a 10 ans, ceci de maniere a laisser amortir I'investissement passé avant
d’imposer la charge de raccordement. La répercussion des couts du projet sur le cout
de l'eau s’est faite en totalisant le nombre des habitations raccordées selon la
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chronologie des atteintes d’un délai de 10 ans. La dispense est conditionnée a un état
de conformité de l'installation autonome, le délai de 2 ans de la loi se rajoute a celui
issu de la dispense mais le paiement de la redevance commence immédiatement aprés
le délai issu de la dispense.

e Le dossier indique un transfert de maitrise d’ouvrage de la commune vers Réseau31 mais sans
donner de précision. En complément d’informations obtenues de Mr le Maire, le commissaire
a échangé avec Mr Julien MADELPUECH, Directeur Territorial Sud Réseau31. La situation est la
suivante :

o Les modalités d’intervention de Reseau31 n’autorisent pas une prise en charge directe
de ce projet. En particulier certaines subventions que compte actionner la commune et
qui déterminent la viabilité du montage financier ne sont pas accessibles par Reseau31.

o Par contre, les hypotheses de cout, de subventions et de financement, dans les limites
de précision que confere le stade encore préliminaire de I’étude, sont prises en compte
par Réseau3l qui accepte de reprendre la maitrise d’ouvrage d’investissement
(transfert des emprunts) et d’exploitation du projet au terme de sa réalisation, mais
cela dans son strict périmetre d’équilibre financier établi par la commune avec son cout
final pour l'usager. L'usager payera le prix défini dans le projet par la commune durant
la durée d’amortissement de I'emprunt.

Enfin, dans I'état actuel du dossier, le phasage des travaux d’assainissement avec les ouvertures d’AU
n’est pas garanti comme le veut la réglementation L 151.20, ce qui conduit la DDT a émettre une
réserve sur le PLU. Ce point est approfondi dans le chapitre § 4.2.2.4 et fait I'objet d’'une réserve du
commissaire.

3.7 .. mais des éclaircissements nécessaires sur les incidences du
projet sur I'environnement.

Le rapport de présentation ne fournit aucune synthése sur les incidences du projet sur
I’environnement. Il y a bien une évaluation environnementale mais celle-ci est en annexe du rapport
de présentation sans étre citée par ce dernier. Le résumé non technique de ['évaluation
environnementale, qui est une piéce obligatoire de premier niveau, est en annexe du mémoire en
réponse a l'avis de la MRAe qui a mentionné son absence dans le dossier qui lui avait été soumis, ce
résumé ne peut donc étre considéré comme accessible du public.

Pour autant :

- Dans l'annexe « évaluation environnementale » (> P 97) le projet met en évidence des
impacts résiduels faibles, ou méme positifs pour ce qui est des eaux usées du fait de la mise
en place de I'assainissement collectif, obtenus par des mesures d’évitement pour ce qui est
des cours d’eau (y compris le canal) et par des mesures de réduction (dans les OAP) pour ce
qui est des haies.

- La MRAe qui a analysé I'évaluation environnementale faite par le projet n’a pas identifié
d’impacts notables, ni méme de manquements dans I’évaluation qui pourraient mettre en
doute ses résultats. Le commissaire comprend que les nombreuses recommandations (voir
§ 4.2) s’attachent a rétablir la forme reglementaire et justificative attendue d’une évaluation
environnementale (par exemple « superposer les cartes des enjeux avec les secteurs de
projet pour montrer I’évitement des secteurs a plus forts enjeux » ou « démontrer qu'au
regard de solutions alternatives, les choix faits sont de moindre impact sur I’'environnement
et sur les ENAF », ou encore « joindre au dossier un résumé non technique »).
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En dehors des aspects d’impact strictement environnemental, la MRAe a par ailleurs rejoint par ses
recommandations les observations et réserves faites par les PPA au niveau des dépassements en
termes de consommations d’ENAF, de croissance de logements et de population.

3.8 ... mais des précisions nécessaires sur le reglement

Il s’agit ici moins d’éclaircissements que de mettre en évidence pour le public des modifications
opérées par le projet suite aux avis des PPA, ces modifications étant non accessibles car enfuies dans
les 2 mémo en réponse (cf. annexe 7) du projet aux avis des PPA et la MRAe.

e Une modification (en bleu ci-dessous) porte sur I’'emprise au sol en Zones A, N, et Nj (le jardin
public du trait d’union)

o Emprise max des constructions et installations (sauf ce qui est destiné a I'exploitation
en zone A) < 30 % de I'unité fonciére pour A et N, < 358-m2 50 m? pour NJ.

o Extension des habitations existantes : OK si < 30% de surface plancher existant et
surface de plancher totale et emprise au sol totale de I'habitation < 200 m?

o Annexes des constructions existantes a usage d'habitation: OK si implantées a
I'intérieur d'un cercle de 30m de rayon mesuré depuis tout point de I'habitation et si
surface totale de plancher des annexes-ed et emprise totale des annexes (hors piscines
couvertes) < 50 m2.

e Ajout de réglement concernant le risque inondation

o Les constructions ou installations autorisées sur un terrain limitrophe d’un cours d’eau
seront implantées a au moins 10 m de la berge du cours d’eau avec un plancher a au
moins 0,5 m au-dessus de la cote de la créte de berge du ruisseau.

o Pour les zones concernées par la cartographie des zones inondables (CIZl), les différents
niveaux d’aléas (fort, moyen faible) du risque sont rajoutés au réglement graphique et
le réglement écrit précise les prescriptions concernant le risque en fonction de I'aléa.

3.9 ..etun besoin de questions et prises de contact du commissaire.

Les éclaircissements précédents, la prise en compte des 38 objets d’avis (PPA et MRAe) et de certains
des 29 objets d’observation ont conduit le commissaire a poser des questions au projet et a prendre
des contacts avec divers organismes. Les enseignements issus de ces contacts ou questions sont cités
dans la suite du rapport en cas de besoin et se référent éventuellement a une annexe et/ou un numéro
de question.

Le commissaire a posé 33 questions au projet réparties sur 7 themes. Voir annexe 2 pour les questions
et réponses.

e Théme 1 (8 questions 1a a 1h) est relatif est relatif au nombre de logements crées.
e Theme 2 relatif au décompte de la consommation des ENAF : 7 questions 2a a 2g
e Theme 3 relatif a la croissance de la population : 3 questions : 3a a 3c

e Theme 4 relatif a I'assainissement : 4 questions 4a a 4d

e Theme 5 relatif a I'environnement : 1 question 5a

e Theme 6 relatif au reglement : 4 questions 6a a 6d

e Theme 7 relatif au zonage : 6 questions 7a a 7f
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Le commissaire a aussi pris des contacts avec :

e La DDT (rencontre du 4/10 plus 5 échanges téléphoniques).

e Le SCoT (rencontre du 8/10 plus 2 échanges téléphoniques).

e Leservice légalité de la DDT (échange téléphonique du 17 /10 plus mail du 20/10), sans aucune
réponse de ce dernier, voir annexe 5.

e Le Syndicat mixte de I'eau et de I'assainissement Réseau31 (2 échanges téléphoniques du
29/10 et 12/11 plus mails et réponse écrite), voir annexe 4.

e Le bailleur social (OPH31) en Bordasse (échange téléphonique du 8/11 plus mails et réponse
écrite), voir annexe 3.

e Avec les propriétaires (autres que la commune qui possede les 2 autres) de 2 parcelles de
I’OAP1, voir annexe 4.

N° E2400096/31 Enquéte Publique « PLU et Zonage d’Assainissement de Bois-De-La-Pierre. Rapport du Commissaire »



4 ANALYSE DES AVIS DES PPA ET DE LA MRAE

4.1 Les organismes consultés et tableau de synthese des avis

Sur I'ensemble des 18 PPA consultées et de la MRAe :

e 12 PPA n’ont pas répondu et sont donc réputées avoir donné un avis favorable :

O

O

O

O

O

Commune de Bérat

Conseil Régional Occitanie / Pyrénées-Méditerranée

Chambre de Commerce et d’Industrie de la Haute-Garonne (CCl 31)
Chambre des Métiers et de I’Artisanat de la Haute-Garonne (CMA 31)
Communauté de Communes du Volvestre

Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF)

Communes de Gratens

Commune de Longages

Commune de Peyssie

Office Public de I'Habitat Haute-Garonne (OPH 31)

Syndicat Départemental d’Energie de la Haute-Garonne (SDEHG)

Conseil Départemental de la Haute-Garonne

e Les réponses des 6 autres PPA consultées, a savoir :

O

O

O

O

O

O
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Préfecture de la Haute-Garonne / Direction Départementale des Territoires (DDT)

SCoT Pays Sud Toulousain (SCoT)

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Fores

tiers (CDPENAF)
Chambre d’Agriculture de la Haute-Garonne (CA)
Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS)

Syndicat Intercommunal des Eaux des Coteaux du Touch (SIECT)

Ainsi que les réponses de la MRAe réalisent un cumul d’environ 60 avis (réserves ou
observations pour les PPA, recommandations pour la MRAe) comprenant 27 réserves de SCoT,
CDPENAF, DDT et SDIS dont 15 de la seule CA puisque la CA met toutes ses observations en
réserves.

Plusieurs organismes ayant émis un avis sur le méme objet, le commissaire a recensé 38 objets d’avis
distincts et les a répartis selon 9 themes :

O

O

O

Consommation ENAF (2)
Démographie (2)

Logements (5)

Phasage PLU/Assainissement (1)
Zonage (8)

Modes de déplacement doux (2)
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o Reéglement /OAP (11)
o Reprise du dossier (6)

o Procédure (1)

Le tableau récapitulatif ci-joint, numérote les objets d’avis et pour chacun d’eux :

e Donne un résumé de l'objet,
e Indique les avis a l'origine de I'objet,
o Parson origine (SCoT, DDT, CA, CDP pour CDPNAF, SDIS, MRAe)
o Par sa catégorie (RES pour réserve, O pour observation, MRAe pour MRAe),

o Le tout faisant un repérage renvoyant a des étiquettes rajoutées aux 2 mémos en
réponse du projet rassemblés dans I'annexe 7.

vocation de loisirs. Ainsi, ce nouveau secteur n'engendrerait pas de consommation d'espace NAF (naturel, agricole ou forestier).

P I L=
En conséquence, il est proposé de le reclasser au sein d'un nouveau secteur NI (N loisir) ofin de n'autoriser que des suppléments d'installations légéres & l ‘
—]

De méme, le secteur AUED attenant qui n’a pas vocation & étre ouvert dans les six prochaines années (cf. OAP page 20) doit en cohérence avec I'article
L153-31-4° du code de I"urbanisme étre reclassé en zone A ou N. -

DDT R2 Bordasse

ChoixX d amenagement urbain de la commune.

La MRAe recommande de compléter la partie du rapport relative au suivi des effets du plan, en y présentant
les indicateurs de suivi de maniére détaillée.

MRAe 2
Conformément & la recommandation de la MRAe, il sera intégré dans I'évaluation environnementale une série
d'indicateurs de suivi, cohérents avec les enjeux du territoire, réalistes, facilement mesurables et

reproductibles dans le temps. Les indicateurs proposés permettront d'appréhender les effets de la mise en

Repérage des avis PPA ou MRAe dans les mémos en réponse du projet (en annexe 7)

e Qualifie, selon la perception du commissaire, le niveau d’acceptation de I'avis par le projet,
v NON : le projet s’oppose a 'avis et ne change rien
v' Pas couvert : la réponse du projet ne recouvre pas ou pas suffisamment I'objet
v' OK: Le projet répond 3 I'avis et fait la modification demandée
v : idem précédemment mais de maniére partielle ou incompléete
v : Justification insuffisante
e Indique le type de prise en compte par le commissaire,
v" Rien : accord avec le projet de ne rien changer

v" RES CRP : Accord avec la réponse projet sur le changement proposé et Réserve
Comme Réponse du Projet. Renvoie a une réserve globale s’adressant a une
liste d’objets dans ce cas et demandant a ce que les engagements pris par le
projet en réponse a ces objets d’avis soient effectivement tenus.

o Sinon, (si la réponse projet ne convient pas ou pas totalement) :

v' RES CRP : ldem précédent, sauf que la Réserve globale « Comme
Réponse Projet » n’est pas suffisante et nécessite un complément spécifique
de recommandation

v/ RES : La réponse projet ne convient pas et au moins 1 Réserve

v : La réponse projet ne convient pas et au moins 1 Recommandation
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v' V AD : Voir Analyse Détaillée -> une justification est donnée ci-aprés.

Niveau
d'acceptation de
I'avis par le projet

Suite donnée par CE
Rien
(= accord projet de
rien changer)

Catégorie/Origine/ N° NON, RES CRP
é 'avi i = Comme Réponse
Theme Résumé de I'objet d'avis Repérage de l'avis | o, | (objet) pas (ou | P
dans le mémo en d'avis mal) couvert, Projet)
réponse 0K, SINON :
RES (au moins 1 Res)
(Au moins 1 Rec)
V A D (voir analyse
détaillée)
Volume et rythme de consommation
d'ENAF (trop fort et /ou a DDT R1, CDP R1, RES
L g . SCOT R2, CAR2, 1 pas couvert
fiabiliser/justifier) par rapport a loi CLIRE CARS. MRAe 6 VAD
ENAF et/ou SCOT a venir !
NON RES
Ne pas ouvrir ni étendre sur Bordasse DDT R2 2
VAD
Population et/ou rythme croissance (trop SCoT R1, CAR4, 3 RES
) . fort ou a justifier) DDT O1, MRAe 5 VAD
Démographie
S'assurer de la capacité de la source d'eau MRAe 4 4 NON Rien
potable déja fait
Nombre et/ou rythme créations logements SCoT R3, CAR17, 5 RES
(trop fort), étaler le calendrier DDT 02 VAD
Conditionner ouverture secteur N a un taux DDT 03 6 NON Rien
de remplissage secteur N-1 VAD
Accroitre densité des Logements créés en CAR6, DDT 010
Logements ’ ’
8 AU SCoT 02 7 OK RES CRP
Accroitre densité des logements créés en U CAR3 8 pas couvert
ObJEC.tIf Diversification taille des ménages a DDT 04 9 Pas couvert
traduire
Pha.s?ge PLU Assurer le phasage PLU Assainissement DDT R3, MRAe 3 10 Pas couvert RES
Assainissement VAD
Lalssgrlen A t?us !es espaces Agricoles CAR7 11 NON Rien
valorisés par |'agriculture
Laisser en A tous les sieges d'exploitation NON Voir objet
ape ) CAR8 12 . X o
et les batiments agricoles d'observation N° 5
Movntrer la prise en compte du diagnostic CARL, DDT 05 13 oK RES CRP
agricole pour le classement A
Protection EBC a assurer sur B226/551 DDT 06, MRAe 8 14 OK RES CRP
Zonage Réduire STECAL Gyroclub a la stricte
emprise des constructions existantes ou CDP R4, CAR16 15 OK RES CRP
projetées
Jardins et aire de jeu Nj: assurer la
continuité du corridor écologique trame CDP R2 16 OK RES CRP
verte (OAP)
Compl'et'er Iétat initial des zones humides MRAe 10 17 NON ) Rien
et les éviter déja fait
Identifier elt Protéger pal.' z.onage corridor CDP R3, DDT R4, 18 oK RES CRP
les cours d'eau et leurs ripisylves MRAe 9
Faire OAP spécifique Mode Doux plus NON
globale que les seules dispositions des OAP DDT O11 19 Peu d'intérét dans Rien
Modes doux | Prévues I'état du réseau
\Er.nplz.x?ement reserv'e N°1 pour mode doux CAR9 20 NON RES
a justifier et placer ailleurs VAD
Réglement /OAP Prendre en compte PPRN et PPRI dans RP DDT 09 21 oK RES CRP

et reglement
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Transition énergétique Solaire, Photo V, CAR12, DDT O7 22 OK RES CRP
materiaux
NON
htégrer un.recul minimal entre: ) CARI13 23 dem.arjde non Rien
constructions et espaces cultivés autorisée par la
loi.
NON
Autori truction identi €
.u.or|ser construction identique aprés CAR14 24 demande pas Rien
sinistre . R
nécessaire
Largeur t.:o,rrldor bleus a mettre en DDT 08 25 oK RES CRP
conformité avec SCOT
CDP R5, CA R10,
Plus limiter I'emprise totale en A,N,N;j CA R15(NJ), DDT 26 OK RES CRP
012
Clqture a maille large pour le passage de la MRAe 11 27 RES CRP
petite faune
Distinguer réglement cl6ture entre N et A CAR11 28 OK RES CRP
Ir?tegrer les dispositions CIZI dans le DDT 014, MRAe 14 29 oK RES CRP
réglement
Incendies : dispositions réglementaires
concernant l'accessibilité et la défense en SDISR1 30 OK RES CRP
eau
Intégrer une d|§tance m|n|malfa de 10 ml DDT 013, MRAe 14 31 OK RES CRP
entre constructions et cours d'eau
Reprendre le RP pour qu'il intégre les
préconisations et les justifications RES CRP
demandées, qu'il consolide la cohérence DDT 015 32
du projet (corriger les données et assurer
la cohérence avec le PADD).
Démontrer qu'au regard de solutions RES CRP
alternatives, les choix faits sont de moindre MRAe 1 33
impact sur I'environnement et sur les ENAF
. Biodiversité : superposer les cartes des
Reprise du enjeux avec les secteurs de projet pour
dossier PLU leux avec | urs de projet pou MRAe 7 34 oK RES CRP
montrer I'évitement des secteurs a plus
forts enjeux.
Rajouter le résumé non technique de
s . . MRAe 13 35 OK RES CRP
I'évaluation environnementale
Impact GES et qualité de I'air : Montrer que RES CRP
. MRAe 12
le PLU répond au PADD et au PACeT € 36
Rajouter les indicateurs destinés a I'analyse
ultérieure des résultats d'applications du DDT 016, MRAe 2 37 OK RES CRP
PLU
Procédure Intégrer | abrogatl?n de Ja carte. DDT 017 38 OK ) Rien
communale dans I'enquéte publique déja fait

4.2 Analyse et prise en compte des avis

La prise en compte de ces objets d’avis a nécessité des échanges (détails en § 3.9) avec :

e Le projet, pour la premiere étape d’éclaircissement sur la comptabilité des données en jeu
dans les avis (cf. § 3.2 a 3.7 précédents), puis pour la prise en compte qui suit, le tout via des
appels téléphonique et une liste de questions et réponses (qui fait I'objet de I'annexe 2).

e Ainsi qu’avec divers organismes : SCoT, DDT (PPA), DDT (service légalité), le bailleur social en

Bordasse, le syndic des eaux Reseau31.

Les enseignements issus de ces échanges sont cités en cas de besoin.
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Les objets d’avis ou le commissaire appuie ou compléte la réponse du projet

Le tableau de synthese des avis indique que parmi 38 les objets d’avis distincts :

e Sur 21 d’entre eux (qualificatif RES CRP), le commissaire considére que la demande est
clairement exprimée et fondée et que le projet répond a la demande sans créer d’incohérence
avec le reste du projet. En conséquence, il émet une réserve globale s’adressant a cette liste
d’objets et consistant en ce que les engagements pris par le projet en réponse a ces objets

d’avis soient effectivement tenus.

o Cette approche de réserve globale multi-objet sans distinguer ce qui se ne releverait
que d’une recommandation (car non conditionnant I'avis final du commissaire)
simplifie la mise en ceuvre vu le nombre et est sans conséquence sur le fond vu que le

projet a tout accepté.

o Néanmoins pour 4 de ces objets, le commissaire considére que la réponse du projet a
I’objet d’avis ne répond pas totalement a l’avis et qu’un complément doit étre demandé
au projet par rapport a sa réponse. Le commissaire émet ce complément sous forme
d’une recommandation (cela ne conditionne pas I'avis final du commissaire) renvoyant
spécifiguement a chacun des objets d’avis concernés (Qualificatif RES CRP ).

v'  La recommandation consiste, pour chacun des objets d’avis ci-dessous, a
compléter la réponse faite par le projet a I'avis comme suit :

¥

Cl6éture a maille large pour le passage de

Répondre a la demande pour les cl6tures en zone A et N comme précisé

. 27 | par la MRAe et pas seulement au travers des réglements des OAP des AU

la petite faune . -
comme répondu par le projet.

Reprendre le RP pour qu'il intéegre les
préconisations et les justifications Assurer la totalité de la demande en objet, alors que la réponse projet se
demandées, qu'il consolide la cohérence | 32 |limitea:" le rapport de présentation sera modifié dans ses justifications
du projet (corriger les données et pour intégrer les changements sur les piéces du PLU".
assurer la cohérence avec le PADD).
Démontrer qu'au regard de solutions Faire les comparaisons au regard de I'impact environnemental et ENAF
alternatives, les choix faits sont de 33 comme demandé par MRAe alors que dans la réponse projet a I'avis n'est
moindre impact sur I’environnement et menée qu'au regard du bénéfice du projet. Plus détailler les scenarii,
sur les ENAF affiner les comparaisons.
Impact GES et qualité de I'air : Montrer 36 Comme demandé par la MRAe, intégrer dans le rapport de présentation

que le PLU répond au PADD et au PACeT

la justification donnée par le projet en réponse a l'avis.

e Sur environ 8 autres d’entre eux (qualificatif Rien), le commissaire considére que la demande
est clairement exprimée et que le projet a déja répondu favorablement ou que la réponse du
projet de ne pas prendre en compte la demande est fondée. Il n’a en conséquence aucune

suite a donner.

o Néanmoins lorsque cela est jugé nécessaire (mention V A D), le CE fournit une analyse

de sa position :

/

Conditionner
ouverture secteur N a
un taux de remplissage
secteur N-1

L'obligation réglementaire ne porte que sur le phasage des AU, ce qui a été fait. AU1 et AU2
assurent la cohérence d'une méme OAP, on peut comprendre le souci du projet (cf. Réponse
a la question 1f du commissaire) de ne pas introduire de contrainte de remplissage afin de
préserver I'équilibre économique et ne pas freiner la réalisation dans I'ensemble. Le
commissaire rajoute que I'AU 3 correspond a du logement social et n'a donc pas étre
conditionnée aux AU 1 et 2.
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Il y a donc 9 objets d’avis ol le commissaire se démarque de la réponse du projet (qualificatif RES ou
) : les objets N°1,2,3,5,8,9,10,12,20.

4.2.2 Les objets d’avis ou le commissaire se démarque de la réponse du projet.

4.2.2.1 Ne pas ouvrir, ni étendre sur Bordasse (objet N°2)

La réserve DDT (DDT R2) porte sur 2 points :

e Lasuppression de I’AUEOQ et le reclassement en Ni (voir éclaircissement en § 3.2) d’'une grosse
partie de la zone UE (zone d’équipements publics ou d’intérét collectif).

e La suppression de I'ouverture AU parce qu’elle n’est pas compatible de la prescription P5 du
SCoT qui identifie Bordasse comme un hameau dont 'urbanisation doit étre maitrisée, c’est a
dire contenue au sein de I'emprise batie existante.

Nota : La réserve (CA R5) demande uniquement la suppression de I’AU mais avec une justification
portant sur la consommation d’ENAF et non sur SCoT P5. Aussi cette réserve est reportée a I'objet
ENAF (N°1).

Concernant le point 1 (suppression AUEQ, reclassement en Ni d’une partie de UE) :

e Leprojetadonné son accord, mais en gardant une partie de I’AUEQ pour en faire une extension
de UE a des fins d’aire de stationnement.

e Le commissaire considére que :
o Lademande de la DDT est fondée

v" Ne pas maintenir en UE des espaces sur lesquels il n’y a aucune vocation de
construction et supprimer une AUO dés lors que la reglementation interdit de
positionner une AUO plus de 6 ans avant |I'ouverture envisagée.

o Lademande du projet de conserver une partie de AUEO (0,2 Ha environ) pour une aire
de stationnement peut se comprendre car c’est un besoin classique pour une zone
d’équipements publics ou d’intérét collectif de loisir.

e En revanche, 'aire de stationnement engendre une consommation d’ENAF (cf. § 3.5) qui
accentue le dépassement déja constaté par les avis donnés, lequel dépassement n’est pas
justifiable par un caractére structurant ou vertueux comme c’est le cas pour les
consommations qui permettent la création de la continuité du village. Il est cependant possible
de retarder cette réalisation apres 2031, la ou le bilan ENAF n’est pas excédentaire, et cela
peut étre fait par le biais de I'OAP déja nécessaire puisqu’il s’agit ici d’une ouverture AUE et
non d’une extension d’UE car réalisée au sein d'un espace positionné en AUEO (cf.
éclaircissement § 3.2).

e Le commissaire émet donc une réserve consistant en ce que l'aire de stationnement soit
abandonnée ou reportée aprés 2031 sous forme d’une AUE.

Concernant le point 2 (suppression de I’AU) :
e Le projet s’oppose a cette suppression en mettant en avant que :

o Laparcelle était constructible dans la Carte Communale et le SCoT en avait tenu compte
dans sa délimitation du hameau existant,

o Etque cetespace AU fait partie d’'une parcelle dont le propriétaire est un bailleur social
qui a déja aménagé en logements sociaux I'autre partie de la parcelle et qui a le projet
d’en faire autant sur cet espace AU. Un tel projet permettra a la commune d’atteindre
son objectif en matiére logements social.
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e Le commissaire considere :

o Que I'essence méme de ce projet de PLU qui est de créer une continuité de village
intégrant Bordasse ne permet plus de considérer Bordasse hors de la condition (P5
SCoT) que le SCoT met a l'urbanisation nouvelle car la condition est justement d’étre
dans la « continuité des noyaux villageois existants ». Ce changement pour Bordasse
n’a probablement pas échappé au SCoT qui n’a fait aucune objection a I’extension
urbaine en Bordasse,

o Et qu’au contraire il devient logique de valoriser cet effort de continuité de village en
consolidant Bordasse, en particulier (et pas seulement) pour ses spécificités d’apport
aux objectifs du village unifié comme c’est le cas ici avec le projet, sur cette AU,
d’extension du logement social (projet que le bailleur social a confirmé au commissaire
par courriel du 8 Novembre 2024, voir annexe 3).

4.2.2.2 Emplacement réservé N°1 pour mode doux a justifier et placer ailleurs (Objet
20)

La réserve de la CA (CA R9) porte sur 'utilité de ce chemin et sur la possibilité d’éviter de lui faire
traverser une prairie. Cette méme objection est égalgment portée par |'objet d’observation N°14 (cf.

e Le projet répond a la question 7c ainsi qu’a I'objet d’observation N°14 que 'emplacement
réservé n°1 est indispensable au développement de la commune, notamment en termes de
modes doux. Son positionnement permet la connexion au chemin d’Esquirol sans abimer le
boisement existant. L’étude urbaine proposait 3 connexions paralléles entre le trait d’Union et
ce chemin et la commune a choisi d’en conserver un seul pour limiter I'impact sur I'activité
agricole et car celui-ci se connecte a la future mairie.
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e Le commissaire admet l'utilité et la pertinence de positionnement mais pas un caractere
indispensable ou urgent au point de pouvoir justifier un excédent de plus en consommation
d’ENAF. Il adopte la méme attitude que pour le stationnement en AUE et émet la réserve
consistant en ce que I'emplacement réservé soit abandonné ou reporté apres 2031.

4.2.2.3 Trop de consommation d’ENAF (objet N°1) et de croissance de population
(Objet N°3) et de logements (Objet N°5)

Sur ces 3 parameétres, les réserves maitresses viennent du SCoT (SCoT R1 R2 et R3) et sont reprises par
d’autres PPA et par la MRAe. Elles se situent au regard de dépassements d’objectifs plafonds.

e La croissance annuelle de la population proposée par le projet est de 1,07% (apres
I’éclaircissement amené en § 3.4) alors que I'objectif pour le territoire SCoT est de 0,8 %.

e Le nombre de logements créés par le projet est de 63 (point milieu de la fourchette) entre
2024 et 2040, soit un rythme de 3,7/an (voir 'éclaircissement amené en § 3.3), alors que
I’objectif du SCoT actuel pour la commune est de 65 de 2011 a 2030, soit 3,25 /an.

e Le SCoT demande (SCoT R2), dans I'attente du SCoT révisé qui prendra en compte la loi CLIRE
et donnera des objectifs territorialisés, une réduction de consommation de 60% entre
2011/2020 et 2021/2030 et la méme réduction pour passer de 2021/2030 a 2031/2040.
Concernant le deuxiéme palier de réduction, ni le SCoT, ni la DDT ne positionne son avis en
termes d’artificialisation comme le veut la loi CLIRE, probablement parce que rien n’est encore
décliné du SRADDET (en révision) et pris en compte par le SCoT selon cette deuxiéme métrique.
En conséquence le commissaire régle sa prise en compte en ENAF pour les deux paliers,
comme le fait le SCoT.

La consommation de référence 2011-2020 du projet est de 6,4 Ha. Cela donne des plafonds
respectifs de 2,6 et 1,05 Ha pour 2021/2030 et 2031/2040, alors que la consommation d’ENAF
du projet (voir I'éclaircissement amené en § 3.5) est de 3,7 ha de 2021 a 2030 et de 0,7 ha de
2031 a 2040, ceci en considérant (cf. les réserves correspondantes du commissaire) I'abandon
ou le report au-dela de 2031 de l'aire de stationnement en AUE et de 'Emplacement Réservé
N°1 de cheminement doux.

La réponse du projet pour chacun de ces dépassements est la méme et consiste a mettre en avant
I’étalement du PLU jusqu’a 2040 au lieu de 2035 (voir éclaircissement en § 3.2) et a déclarer que cela
assure la compatibilité sans en faire la démonstration, ce qui n’est pas une réponse satisfaisante.

Les dépassements sont significatifs mais il y a lieu de relativiser.

e La compatibilité par rapport au SCoT s’examine dans I'esprit, c’est-a-dire en appréciant ce que
les dépassements d’un objectif ont pu induire de positif ou vertueux sur d’autres objectifs du
méme SCoT, et aussi en prenant en compte la spécificité d’'une commune lorsque I'objectif est
défini sur tout un territoire (cas de la croissance de la population) ou tout une catégorie de
communes (cas des logements). Ici il y a lieu de considérer les éléments de relativisation
suivants :

o Le surcroit de logements résulte du surcroit de population voulu pour financer
I"assainissement collectif, lequel est un choix volontariste du projet pour résorber les
actuels risques ou impacts sanitaires et qui s’inscrit parfaitement dans les prescriptions
P26 (gestion de la ressource eau et des eaux usées) et P32 (pollution des eaux et des
sols) du SCoT.

o Cette croissance démographique est a la fois nécessaire et possible (si les logements
sont [3) compte tenu de I'attractivité de la commune (proximités de Carbonne et de
I'autoroute) constatée par la rapidité de remplissage des programmes passés (voir
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réponse question 3c). Cette spécificité autorise un écart par rapport a un taux de
croissance population SCoT défini sur tout un territoire.

o Lerecentrage de I'urbanisation en créant une continuité de village la ou il n’y avait rien
est source de surcroit de consommation d’ENAF mais, outre qu’il est un axe structurant
pour le village, il s’inscrit parfaitement dans la prescription P23 du SCoT qui vise a
« réinvestir les centralités des bourgs » ou « créer des liaisons de proximité vers les
centralités existantes ou futurs ».

o Les consommation d’ENAF dans les extensions d’urbanisation (zone AU) sont réalisées
selon des densités moyennes de 17 Igts/Ha proches du haut de la fourchette (20
Igts/Ha) de la prescription SCoT P58.

Le commissaire considére que :

Ces dépassements résultent directement des choix volontaristes du projet pour des
réalisations structurantes pour I’avenir de la commune (assainissement collectif, mise en place
d’une continuité de village),

Les réalisations ainsi rendues possibles s’inscrivent parfaitement dans d’autres objectifs du
SCoT (réinvestir les centralités des bourgs, gestion des eaux usées, pollution des eaux et des
sols, densité de logements en AU, logements sociaux),

En outre, la spécificité de la commune en termes d’attractivité de nouvelles populations
apporte déja un élément de souplesse d’appréciation au regard des plafonds SCoT de
croissance de population et de logements qui sont fixés globalement (respectivement sur tout
un territoire ou tout une catégorie de communes).

Les 3 paramétres objectés reproduisent au premier ordre le méme phénomeéne de croissance
mais que la consommation d’ENAF, devenue la préoccupation maitresse avec la loi CLIRE qui
impose cette révision du SCoT et consécutivement la présente réserve du SCoT, est plus
particulierement impactée que les deux autres parameétres par le choix de créer une continuité
de village laou il n’y a rien,

Le dépassement en consommation d’ENAF sur 2021/2030, 3,7 Ha par rapport a un plafond de
2,6 Ha, est raisonnable et justifiable au regard de I'attractivité spécifique de la commune et
des contreparties positives en réalisations structurantes pour I'avenir de la commune et en
apports a d’autres objectifs du SCoT.

Et ce d’autant plus si I'on veut bien considérer :

o Une souplesse intrinséque a la nature de I'objectif ENAF traduite par la circulaire
(https://www.legifrance.gouv.fr/download/pdf/circ?id=45513) du 31 janvier 2024 ou
I’état demande a ses services de « ne pas restreindre aux seuls hectares de la trajectoire
de sobriété les évolutions des documents d’urbanisme et d’autoriser un dépassement
qui, a défaut d’une justification spécifique, peut aller jusqu’a 20% »,

v' La raison étant que « jamais la totalité des espaces ouverts & I'urbanisation
dans un PLU ou un PLUi ne sont effectivement consommeés ou artificialisés sur
la période de leur ouverture a la constructibilité »

o Etqu’il n’y a pas de dépassement pour ce qui concerne le palier 2031-2040.

En conséquence le commissaire considére que ces dépassements sont compatibles de I'esprit qui

sous-tend le SCOT et sa révision, mais qu’il y a lieu, vu la nécessité du nouveau calendrier PLU pour

réduire les rythmes et vu les éclaircissements que le CE a d0 amener sur toutes les données en jeu,

d’émettre une réserve consistant en ce que le projet réalise le recalage de calendrier annoncé et en ce
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qgu’il reprenne dans le rapport de présentation la comptabilité de ces données pour en assurer la
complétude et le bon niveau de justification.

4.2.2.4 Assurer le phasage PLU/Assainissement (objet N°10)

La réserve de la DDT (DDT R3) s’appuie sur I'article R 151-20 qui conditionne I'ouverture d’une AU dont
I’OAP prescrit I'utilisation de I‘assainissement collectif a la présence opérationnelle de ce dernier.

Le commissaire a du mal a apprécier si la conditionnalité (présence opérationnelle de I'assainissement)
de l'article R 151-20 s’applique au moment de I'approbation du PLU qui crée I’AU ou au moment des
autorisations d’urbanisme de I’AU. Il y a la deux temporalités “approbation du PLU” et autorisation
d’urbanisme’ pour cette conditionnalité de présence effective de I'assainissement.

La réserve de la DDT semble traduire cette méme difficulté puisqu’elle se place sur les deux
temporalités a la fois :

e La temporalité “approbation PLU “ en demandant « @ minima » dans la synthése de l'avis
« que les procédures administratives préalables aux travaux soient menées avant I'approbation
du PLU. ... c’est pourquoi un calendrier précis (intégré au rapport de présentation) de I’'opération
(de travaux) doit justifier de sa compatibilité avec les ouvertures de zones ». Et dans I'avis
détaillé il est dit que ce calendrier ne peut « étre validé qu’aprés la désignation et
I’'engagement de la maitrise d’ceuvre études et travaux ».

e Latemporalité “autorisation urbanisme “ en demandant dans le méme « a minima » « que le
réeglement des zones concernées précise que les autorisations d’urbanisme seront
conditionnées a la réalisation des travaux (de I’assainissement) ».

La recommandation MRAe (MRAe 3) semble se placer aussi sur deux temporalités, mais sans les
distinguer explicitement, puisqu’elle conditionne a la présence effective de |'assainissement
« I'autorisation d’accueil de nouvelles populations » (plutét “autorisation urbanisme’) et
« I'autorisation de réalisation de nouveaux projets » (plutét “approbation PLU").

Le commissaire comprend,

e Que la DDT applique la temporalité “approbation PLU”’ dans son esprit, a savoir que, lors de
I"approbation du PLU, il faut avoir la garantie que I'assainissement soit présent aux dates
d’ouvertures, sachant que I'application “stricte” de la temporalité “approbation PLU” est
plutét que I'assainissement doit étre présent lors de I'approbation du PLU,

e Et que pour assurer in fine la condition sur le terrain (pas nécessaire si application stricte), elle
combine avec la temporalité “autorisation urbanisme”.

Dans sa réponse, le projet fournit un calendrier ou la date d’approbation du PLU est antérieure de 4
mois a la contractualisation des travaux, ce qui ne répond pas a demande de la DDT au regard de la
temporalité “approbation PLU” et il n’est pas répondu a I'autre demande de la DDT de modification
de reglement qui est de temporalité “autorisation urbanisme”.

Devant les doutes de la DDT (rencontre du 4/10/2024) sur la légalité de la temporalité “approbation
PLU “ de sa réserve DDT, le commissaire a consulté par courriel (cf. annexe 5) le service légalité de la
DDT, qui n’a pas répondu.

Dans ce contexte, le commissaire décide de placer une réserve appuyée sur la temporalité
“approbation PLU” mais sans trancher entre sa forme “stricte” ou « dans I'esprit » et donc en la
sécurisant avec la temporalité “autorisations d’urbanisme’ ce qui donne une réserve qui consiste :

N° E2400096/31 Enquéte Publique « PLU et Zonage d’Assainissement de Bois-De-La-Pierre. Rapport du Commissaire »



35/104

e Encequel'approbation du PLU ne se tienne pas avant que I’assainissement soit réalisé ou qu’il
contractualisé avec des dates de fins de travaux antérieures aux dates d’ouverture de chacun
des secteurs AU, au besoin moyennant le report de ces derniéres,

e Et en ce que le réglement des OAP associées a ces AU conditionne les autorisations
d’urbanisme de I’AU a la présence opérationnelle de I'assainissement.

4.2.2.5 Les autres objets d’avis (8,9,12)

Sur 2 objets concernant les logements, la réponse du projet ne couvre pas la demande alors que le

commissaire considere que la prise en compte est nécessaire, sans que cela conditionne son avis. Il

émet une recommandation pour chacun d’eux consistant a :

Accroitre densité des
logements créés en U

Accroitre la densité pour les logements en zone U des OAP (dés lors que cette densité
n'est que de 13 en U et que le projet n'oppose a la question 1h que I'argument de
nécessité d'OAP pour pouvoir traiter une densité minimale).

Objectif Diversification
taille des ménages a
traduire

Faire porter la diversification des logements régis par OAP également sur le paramétre
"taille du logement" en plus de ceux pris en compte : mitoyens, individuel,
intermédiaire, collectif, social... (Dés lors la diversification en taille est prescrite par le
SCoT et par le PADD et ne peut étre automatiquement assurée par les autres
parametres contrairement a ce que dit le projet dans sa réponse a la question 1g).

L'objet N° 12 ou la CA demande de laisser en A tous les sieges d'exploitation et les batiments agricoles,

porte en fait sur une parcelle précise (887) qui est relative a I'objet d’observation N°5 et c’est a ce

niveau-la (voir § 5.2.3) que se fait la prise en compte du commissaire.
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5 ANALYSE DES OBSERVATIONS

5.1 Tableau de synthese

L'enquéte a produit 29 objets d’observation selon le tableau ci-aprés :

e Obtenus de 16 contributeurs (4 ont formulé plusieurs objets) :
o Dont 13 ont été recus en permanence (Soula/Doueil, Descazeaux, Tournier, Racca,

Cena, Argel, Rizzo Louis, Rizzo J.Louis, Rizzo Sabine, Clément Christine, Boubé,
Catelinat, Jean-Pierre ?) et 3 ont fait une soumission directe (Metge, Lasseube, Hobet)
Dont 2 ont fait 2 contributions différentes : Lasseube (1 et 2) et Racca (let 2)

Dont 1 a déposé sur le registre papier (Argel), 1 par courrier postal (Lasseube 1 et 2),
1 par contribution orale (Cena), les autres directement sur le registre numérique par
téléchargement ou courrier électronique.

e Dont
o 15 sont des objections, critiques ou propositions relatives au projet et/ou au dossier.

o 14 portent, en plus d’étre d’éventuelles critiques ou propositions, sur des demandes
relatives a leur parcelle (reclassement, dérogation de réglement.)

e Que le commissaire a réparti selon 7 thémes
Effets de bord dans les coupures de branches de I'ancienne carte urbaine (6)

Déclassement le long et a I'ouest du canal (2)

Création d’une rupture d’urbanisation en route de Carrere (1)
Création du Trait d’Union (4)

ER Chemin vers Esquirol, pourquoi ? (1)

Réglement (10)

Autres critiques des choix et/ou du dossier (5)

o O O O O O

Nota 1 : Les contributions respectaient totalement le cadre de I’enquéte sauf Lasseube N°2 dont le
commissaire n’a pu retenir des 18 pages manuscrites que 2 objets (interrogation sur financement du
projet et proposition relative a la carte des inondations et recommandations afférentes), le reste des
propos étant principalement relatif a I’entretien des routes, des cours d’eau et du canal et donc hors
du champ de I'enquéte.

Nota 2 : Avec 2 autres personnes venues se renseigner en permanence et n’ayant pas contribué, il y a
eu au total 15 visiteurs en permanences et 3 intervenants a distance.

Le tableau récapitulatif ci-apres, numérote les objets d’observation et pour chacun d’eux :

e Donne un résumé de I'objet et un commentaire du commissaire
e Indique les contributeurs a I'objet, en
o Bleu s'il s’agit d’une critique ou proposition.

o s'il s’agit d’'une demande portant spécifiquement sur une parcelle
(reclassement total ou partiel, demande particuliere) éventuellement en plus d’une
critique ou proposition.

Les réponses du projet a ces objets d’observation sont intégrées au PV de synthése (Annexe 1) qui
reporte ce méme tableau avec les réponses. L’'intégralité des observations se trouve sur le registre
numérique de '’enquéte.
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consommation d'Espace

Théme Précision ou résumé /(parcelles) N° Commentaires du CE
/ (critique ou )
M Descazeaux = mise en avant d'iniquité
; : demande de reclassement
' (885 et 883) 1 La logique de coupure de branche semble d’arréter U juste avant la premiére dent creuse ou
E discontinuité de bati.
P = Le long de la RD 73 au sud (883,357,360, : reclassement (358a,
£ 2 359,361...) vis-a-vis de UB 357a, 359, 361,360 a, 699)
'g ‘é p Demandes qui sortent de la logique "de coupure de branche U" car ces parcelles sont déja en A
235 2 (jouxtent I'ancien U). Le besoin de construction pour (677) qui jouxte celle du demandeur (699) est pour
s ‘g : Classement en U de parcelles voisines A une écurie de chevaux qui semble (?) interdite en A puisque le propriétaire n'est pas exploitant. Pour
g e _§ auparavant en A (356,362,677) (362) et (356) il s'agit de demande de constructbilité sans précision.
,§ E -.,c,, Avait prévu de céder son habitation a sa fille et de construire un autre logement pour elle dans la
< g § _ i parcelle.
o2 = demande de maintien en U de la . . S . , .
o & £ totalité de (762) 3 | EnU,ilyaune extension qu a.nnexe d’environ 55 m2 qui sgmble permettre une .ev.olutlon pou..xr .
° g9 logement (a 25 m de I'habitation, 8 ou 9 m de la nouvelle limite A et 10 m de la limite séparative. L'unité
% : § fonciére voisine 438/439 est, elle, coupée au raz de I'habitation.
§ £ '3 . = demande de reclassement 4 | Ne peut plus faire la division parcellaire envisagée
g S g Le long du chemin de Trompette (842)
b 82 (762,856,433,774,775,843,842,745...) Vis-a- Anomalie par rapport a la "logique de coupure" ci-dessus. Ici on semble avoir voulu garder (787) qui
o i 9 vis de UB. correspond a batiment agricole apparemment non utilisé et par cela on maintient aussi en U une
§. < ; Descazeaux = mise e.n avant d'iniquité le discontinuité actuelle dans le bati (856 non batie). Ce qui peut alimenter un percu "d'iniquité" pour le
8= g Io.ng d? Trompette, d'ubuesque (787), et 5 | 8roupe bati (775, 843, 842 et 745) situé plus loin qui aurait peut-&tre mieux compris son déclassement
S E® d’illogique ? s'il n’y avait pas une exception juste avant pour une parcelle non bétie et une autre avec batiment
z g & agricole (pergu d'ubuesque 787) et un percu d'lllogique de passer en A une zone urbaine couverte par
s i une délimitation d'agglomération et soumise a une réduction de limitation de vitesse a 30 km/h pour
'g :%. 2 habitat dense.
ﬁ ﬁ 3 =D de d | Couple de jeunes agriculteurs s'étant installés et ayant acheté cette parcelle en 2016 avec I'idée de
> % < Le long de Chemin d'Esquirol (930) vis-a-vis - = Demande de reclassement disposer, par la revente d'un bout de terrain, d’'un "matelas financier" en cas de difficulté, "matelas"
29> partiel d'une bande de 1500 m2 lelongde | 6 A g R RN e \
R~ = de UA I voic. aujourd'hui disparu car il ne reste plus de terrain a batir a vendre. La demande de maintien d'une bande
w a « reconstitue un matelas, certes moindre que le précédent.
Urbanisation a I'Est du canal dans les plaines
Déclassement le | jrrigables et blocage & I'Ouest dans les terres  [Racca N°1 : mise en avant d'un paradoxe 7
long et a l'ouest | arides !!
du canal R A .
=demande de reclassement (693) 8 | Parcelle en A au-dela (a I'Ouest) d'une Zone N elle-méme issue de déclassement le long du canal
Création d'une
rupture (638,637,739...) font une dent creuse dans Descazeaux = mise en avant d'iniquité Mesuré en alignement de UA et UB, il s'agit d'un ensemble non bati, exploité, non enclavé, de superficie
d'urbanisation I'ancien U et passent partiellement en A, ce = demande de reclassement 9 | 0,5 Ha qui ne semble pas correspondre aux critéres (SCoT P57/58) d’espace dent creuse déja urbanisé et
en rte de qui pérennise une dent creuse ! (638,637 et 740) qui serait donc a priori consommateur prévisible d'ENAF si maintenu en U.
Carrere
Descazeaux = Ouverture d'urbanisation
Ouvertures d'urbanisation alors qu'on (ex 826,493) alors qu'on déclasse 10 Cela concerne 2 parcelles (AU 1 et AU2) pour créer le trait d'union et une autre (AU3) pour consolider
L .. | déclasse I'existant I’existant (cf. ci- dessus) ! Bordasse.
Création du Trait
d'Union - - - - - -
Contributeur d'étalement urbain et de La MRAe dit cela mais ne fait pas de recommandation en lien direct, en revanche demande de
Descazeaux: (reprise critique MRAe): 11 | démontrer qu'au regard de solutions alternatives, les choix faits sont de moindre impact sur

I'environnement et sur les ENAF.
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Assainissement que d'un coté = aberration et

Consommation ENAF)

RN L , , Racca N°1 : Critique 12
incitation a urbanisation de l'autre coté
Urbanisation linéaire toujours combattue par
I'état et source de probléme pour les Racca N°1 : Critique 13
agriculteurs
ER Chemin vers | Couper une parcelle agricole magnifique pour
Esquirol, quelques bobos qui veulent marcher mais Racca N°1 : Critique 14
pourquoi ? pas 500 m de plus !
. Caes = Critique et demande de I
On ne peut plus évoluer sidéja200 m2enA | . q . L . Préjudice pour occupant et revente
A ) limite plus haute ou tolérance minimale si | 15 . Y, . .
(Méme pas une véranda !) limite (85) Il'y a lieu de considérer cette demande de maniére générale pour A et N
, o o Projet de Gite dans |'habitation sans extension et projet de transformation du hangar agricole en salle
N , . : =demande d'autorisation (N°3 i . 7, i o . . .
Reglement : Hébergement interdit en Zone A Gratian) 16 | de réception non liée exclusivement a |'activité agricole (pour gites, mariages, ..).
il y a lieu de considérer ces deux demandes de maniére générale pour A ou N
R R Lo . L Le demandeur a récemment (18 mois) acheté le bien (qu'il n'habite pas ni n'exploite) uniquement pour
Reéglement : Activité de service interdite en = demande d’autorisation (N°3 . . ) ( . ) o (a R P . p N ). ?, \ P
Zone A Gratian) 17 | ce projet (gite et salle de réception). Il n'envisage aucune extension. La motivation "Gites" de I'achat
figure dans I'avis favorable de la SAFER. Lors de I'achat, ce projet ne se heurtait a aucun réglement.
= Demande de garder (926 . .
e A & (926) 18 | Besoin de constructions de hangars
=demande de recul de 200 m + . . . N . .
L N ) W R Besoin de constructions (hangars de stabulation ou stockage) au-dela de la limite et de poursuivre le
Limite N trop prés du A (ou de U quand reclassement A de la pointe d'incursion N o ; . -
) X ., - (oA X 19 | dépot de paille et ensilage en zone N. La demande porte sur des surfaces actuellement en prairies ou
R I'exploitant est en U) pour faire évoluer dans A ou autorisation dépot paille et ) .
Réglement , - . ) ensilage (257 et la "pointe" de 251)
I'exploitation ensilage dans cette pointe
Besoin potentiel d'extension (nouveaux hangars en 689) depuis I'exploitation en (474). Par ailleurs
=demande de garder en U (689) 20 | projet de vente de (474) qui désormais ne pourra pas se faire avec la parcelle N (689) qui, totalement
enclavée, imposera un droit de passage a prévoir sur (474) avec préjudice associé sur cette vente.
Zone inondable CIZI définie trop juste Racca N°2
Nécessité de recommander 0,6 m de et Lasseube N°1 (référence a crue 1977 21
surélévation plancher et suivantes)
s . . Descazeaux: groupe bati (774, 775, 843, Crainte que le déclassement d'une parcelle réduise la responsabilité de la commune a contenir les
Responsabilité de contenir les friches o h 22 ) .
842 et 745) vis-a-vis de friches autour. friches qui I'environne.
. , = Reclassement en A (83 en Vu la position de 83, Jean-Pierre est sur un A voisin (85) et est déja autorisé a construire une "extension
Construire annexe en N lorsqu'on est en A 23 ) " . R . L -
N) mesurée ou annexe en N" car ce n'est interdit que si I'habitation principale est en U ou AU
. . o Descazeaux : cas de (425, 429 et
N est-il compatible d'une exploitation ? ( 24
attenantes)
Besoins de financement PLU et o o .
. . Lasseube N°1: 25 | Le financement de I'assainissement est décrit. Rien n'est dit sur le PLU.
Assainissement sans réponse
2/4 des objectifs orientation 2 /axe 2 du
PADD non considérés : Objectif favoriser la densification de I’existant : Quelle traduction effective ?
-densification de I'existant Descazeaux 26 | Habitat intermédiaire : 28 a 33 logs intermédiaires dans les 3 OAP (mitoyen, collectif,) mais selon une
-habitats plus économes en consommation faible densité s'agissant des espaces U concernés ( 11/Ha)
Autres critiques | d’espace (habitat intermédiaire.)
des choix et/ou
du dossier Manque d'information et concertation Boube, Soula/Doueil, Rizzo J.L, Rizzo L 27
Projet trop minimaliste en logements par
rapport aux communes voisines Peyssies et  [Boube 28
Longages
Contradiction avec SCoT (densification et Descazeaux 29 Les réserves ou observations SCoT ne sont relatives (pour densification et ENAF) qu’a la loi CLIRE et au

SCoT en révision.
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5.2 Analyse et prise en compte des observations

La prise en compte des 29 objets d’observations a nécessité, en plus des réponses du projet au PV de
synthése (voir annexe 1), les réponses a certaines des questions du commissaire adressées au projet
(voir annexe 2) ainsi que certaines des prises de contact (listées en § 3.9) avec des organismes.

Les enseignements issus de ces échanges sont cités en cas de besoin.

5.2.1 Les demandes de reclassement (ou d’adaptation) ayant recu une réponse
favorable du projet.

Parmi les 14 objets d’observation portant sur des demandes spécifiques sur
une parcelle (reclassement, adaptation du réglement), le projet a donné une réponse positive a 4
d’entre elles, positives totalement pour les objets 18 et 19, et sur le principe mais a étudier pour les

objets 15 et 20. La réponse a I'objet 15 est a portée générale car sera une modification du réglement.

Le réglement écrit du PLU arrété a limité la surface de

o % plancher totale a 200 m? pour les extensions en zone

% < S - Critique et A et N pour répondre aux recommandations de la

3 0 . .q P commission départementale CDPENAF. Au vu des

» o = | demande de limite plus Préjudice pour occupant et revente . . . ' . Api s

S~ 2 . R s difficultés potentielles d'évolution du bati existant

& g §|hauteou tolérance 15 | Il y a lieu de considérer cette demande . , . . N

- L L . - mentionnées par plusieurs habitants, ces regles vont

5 9 @ | minimale si limite de maniére générale pour Aet N o e iz ' S K

g Q 2 atteinte (85) étre réétudiées afin de voir s'il est possible de

) :;'_;. g permettre une extension limitée tout en respectant le

8 et ‘g code de l'urbanisme et en encadrant suffisamment
v

ces possibilités.

= Demande
de garder (926) en A

18

Besoin de constructions de hangars

La parcelle 926, appartenant a la méme unité
fonciere que la 930, pourra étre reclassée en zone A
au lieu de N. Le projet devra respecter la protection
de la haie au sud de la parcelle inscrite au PLU,

= demande de recul
de 200 m + reclassement
A de la pointe d'incursion
N dans A ou autorisation
dépot paille et ensilage
dans cette pointe.

19

Besoin de constructions (hangars de
stabulation ou stockage) au-dela de la
limite et de poursuivre le dépot de
paille et ensilage en zone N. La
demande porte sur des surfaces
actuellement en prairies ou ensilage
(257 et la "pointe" de 251)

La limite de zone A sera décalée pour permettre le
projet sur la parcelle 257 et son prolongement sur la
251, tout en assurant le maintien de la préservation
des boisements et de la ripisylve.

=demande de
garder en U (689)

Limite N trop prés du A (ou de U quand I'exploitant est

en U) pour faire évoluer I'exploitation

20

Besoin potentiel d'extension
(nouveaux hangars en 689) depuis
I'exploitation en (474). Par ailleurs
projet de vente de (474) qui désormais
ne pourra pas se faire avec la parcelle
N (689) qui, totalement enclavée,
imposera un droit de passage a prévoir
sur (474) avec préjudice associé sur
cette vente.

La parcelle 474 correspond au bati existant le long de
la rue principale classée en zone U. La parcelle 689 se
situe pour partie en zone UA (sud de la 474) avec un
projet de permis de construire qui englobe la 472 ; La
partie Est de la 689 est en zone N jusqu'a la canalette.
Le propriétaire s'interroge sur I'entretien de ce
terrain en zone N. La limite de zone UA pourra étre
légérement ajustée pour permettre le projet de
construction évoqué.

Le commissaire comprend et approuve les réponses du projet et fait la recommandation qu’aboutisse
la prise en compte favorable.

5.2.2 Les demandes de reclassement (ou d’adaptation) ayant recu une réponse
défavorable du projet.

10 objets (1,2,3,4,6,8,9,16,17,23) recoivent une réponse défavorable. Dans le cas de I'objet N° 6, la
réponse est défavorable par défaut puisqu’elle du type « on verra », voir son traitement spécifique ci-
apres.
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Descazeaux = mise en avant d'iniquité
: demande de reclassement (885
t 883
e ) 1
Effetsdeborddansles | | o |5ng ge |a RD 73 au sud (883,357,360, 359,361,) vis- : reclassement (358a, 357a,
coupures de branches de 3-vis de UB 359, 361,360 a, 699)
I'ancienne carte urbaine :
Parcelles baties comme
gt 2
nc:\n baties dont le . Classement en U de parcelles voisines A
declassemer}t (partlt?l ou auparavant en A (356,362,677)
total) restreint de fait UA —
ou UB (en épaisseur et en = demande de maintien en U de la 3
excroissancz) le lon Le long du chemin de Trompette totalité de (762)
\ ) & (762,856,433,774,775,843,842,745...) vis-a-vis de UB.
d'une voie. = demande de reclassement (842) 4
= Demande de reclassement
Le long de Chemin d'Esquirol (930) vis-a-vis de UA partiel pour une bande de 1500 m2 le longdela | 6
voie.
Déclassement le long et a
5 = demande de reclassement (693) 8
I'ouest du canal
Création d'une rupture (638,637,739, ..) font une dent creuse dans I'ancien U | Descazeaux = mise en avant d'iniquité
d'urbanisation en route et passent partiellement en A, ce qui pérennise une = demande de reclassement (638,637 et 9
de Carréere dent creuse. 740)
_ ; isation (N°
Reglement : Hébergement interdit en Zone A . demande d'autorisation (N3 16
Gratian)
Réglement Reglement : Activité de service interdite en Zone A . = demande d'autorisation (N°3 17
Gratian)
Construire une annexe en N lorsqu'on est en A = Reclassement en A (83 en N) 23

e Les 3 derniers objets (16,17,23) portent sur des questions de reglement.

O

Objet 23 : le refus du projet se comprend mais il faut alors (recommandation dans ce
sens) modifier le réglement car il n"impose pas que I'annexe et la maison soient dans la
méme zone. |l interdit une annexe en N ou A quand la maison est U ou AU mais il
n’interdit pas au demandeur qui est en A de faire une annexe en N.

Objets 16 et 17 : La demande de faire de I’hébergement (16) ou du service (17) est
effectivement incompatible du PADD qui classe ce site comme un "tiers lieu nourricier
a créer" a vocation agricole. Le commissaire considére que les demandeurs, qui
déclarent avoir acheté ce bien uniquement pour I'usage aujourd’hui refusé, auraient
dd lors de I'achat se renseigner car le projet d’évolution de la carte communale et donc
du réglement était connu. En effet, la date d’achat ne peut étre qu’apres décembre
2022 au vu du contenu du document d’avis SAFER produit par I'observation, voire aprés
le 26 avril 2023 au vu de la date du document. L’achat est de toute fagon apreés le projet
de PLU avorté de 2019 (qui a fait I'objet de concertation publique) s’il n’est pas apres
ou pendant la concertation pour le présent projet de PLU. La mise en place d’un PLU,
était en cours ou pouvait revenir a tout moment, il fallait donc prendre ses garanties.
(Nota : le reglement du PLU avorté de 2019 interdisait déja les usages demandés en A,
voir capture ci-dessous). En conséquence le commissaire ne donne aucune suite pour
ces objets 16 et 17, sauf a conseiller au projet de s’inspirer du commissaire pour
argumenter plus précisément son refus (qui en I'état ne prouve pas qu'’il y avait au
minimum nécessité de se renseigner).
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ZONE A |

ARTICLE A-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

®  ARTICLE A-1.1 : DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES
— Toutes les constructions et installations autres que celles mentionnées a I'article A-1.2

e  ARTICLE A-1.2 : DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
— Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
— Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs a condition
qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
— L’aménagement des constructions existantes destinées a I’habitation a condition qu’il ne
compromette pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site
— Une ou plusieurs extensions par construction existante destinée a I'habitation (a partir
de la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme) a condition que I'emprise au sol
totale cumulée de ces extensions ne dépasse pas 50 m? et qu’elles ne compromettent
pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site
— Les annexes suivantes a condition qu’elles soient implantées dans un rayon de 30 métres
autour du batiment principal :
- Les garages de 40 m? maximum d’emprise au sol et de 3,5 métres maximum de
hauteur
- Les abris de jardin de 10m? maximum d’emprise au sol et 2,5 métres maximum de
hauteur
- Les abris d’animaux domestiques de 40 m? maximum d’emprise au sol et de 3,5
metres maximum de hauteur
- Les piscines et leur local technique

e  ARTICLE A-1.3 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS

e Pourl’ensemble des 7 autres objets (1,2,3,4,6,8,9), il s’agit de demandes de maintien en U (ou
de passage de A en U pour N°2)

o Tout d’abord, il faut prendre en compte que le passage total ou partiel d’'une parcelle
U en A peut légitimement étre percu comme un préjudice et il faut donc que cela soit
justifié par un intérét ou une contrainte coté projet.

= En A, I'emprise totale (hors annexes) est limitée a 200 m2, ce qui contraint
souvent bien plus que la seule contrainte de 50 % ou 30% de I'unité fonciere
applicable respectivement en UA et UB et que la contrainte de 30 % applicable
en A, ce d’autant plus quand I'emprise dépasse déja 200 m2 comme c’est le
cas pour les objets 1 et 4 qui attirent I'attention du commissaire ci-apres.

= EnA, pas de possibilité d’activités d’hébergement ou de service contrairement
a UA et UB.

o Le projet utilise une argumentation générale du refus consistant a citer 2 orientations
du PADD et un élément attribué au SCoT, ceci de maniere souvent mécanique sans
montrer la logique comptable (ENAF, logements) qui sous-tend les choix du projet.
C’est la une occasion perdue de valoriser ces choix et de mieux convaincre.

v' (Axe2/0r2 PADD) -> Modérer la consommation des espaces déclinée en 2
sous-orientations (favoriser et accompagner la densification et recentrer
autour du centre bourg et de la Bordasse). C’'est I'orientation « sobriété
/densification »

v" (Axe3/0r2 PADD) -> Créer un trait d’union entre Bordasse et le centre bourg.
C’est I'orientation « pour le trait d’'union ».

v' SCoT (P5?) -> ne pas souhaiter la création de nouveaux logements sur les
hameaux ou zones d’habitat isolées. C'est 'argument « stop hameau ».

o L’orientation « sobriété /densification » s’applique toute seule et directement au refus
de I'objet 2 deés lors que ces parcelles étaient en A auparavant.
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o Le projet a identifié le potentiel encore urbanisable de I'actuelle carte communale en
extension du bati existant. Cela donne le bleu de la carte en P 148 du RP et reportée ci-
apres. Les Zones UA et UB ont été définies en ne gardant de la carte communale que
ce qui n’est pas bleu afin que UA et UB ne puissent pas créer d’extension externe de
bati (pas de consommation d’ENAF ni de création de logements). Par ailleurs, le projet
a étudié le gisement de nouveaux logements par densification interne (RP a partir de p.
104 et carte en p. 106 du RP) des zones UA et UB ainsi détourées. Au final, le projet a
pu établir, sur les 2 parameétres limités par le SCoT que sont les nouvelles
consommations d’ENAF et les nouveaux logements (le SCoT limite aussi les nouveaux
habitants mais ce parametre est lié directement aux logements), le « budget »
disponible et savoir quoi affecter pour les zones U (densification) et pour les ouvertures
d’urbanisations AU en particulier pour le trait d’'union qui est I'élément clef de la mise
en continuité du village. C'est pour le projet une logique de maitrise comptable qui se
rapporte de maniére imbriquée aux 2 orientations « sobriété /densification » et « pour
le trait d’union ». Les refus sur les objets 3 et 6 sont légitimes car il s’agit de demandes
de reclassement de tout ou partie du bleu de la parcelle qui contreviennent a cette
logique de maitrise comptable du projet. Le commissaire revient plus loin sur I'objet 6
qui met en avant des éléments pour une possible dérogation.

o Le refus sur I'objet 9 reléve de la méme logique comptable. Le grand choix du projet
avec l'orientation « pour le trait d’'union » nécessite de pérenniser ces dents creuses le
long de la route de Carrere par une rupture de la carte urbaine, qui n’existait pas avant,
afin d’éviter des consommations d’ENAF (confirmées par la réponse a la question 7b)
et de nouveaux logements et habitants, qui empécheraient, a budget contraint, la
création du trait d’'union (OAP 2), ainsi que la consolidation urbaine de chaque c6té du
trait d’'union (OAP 1 et 3). C'est un vrai choix que le projet assume : Petite rupture de
carte urbaine le long de Carrere pour pouvoir supprimer une bien plus grosse rupture
entre le bourg et Bordasse.

Création de la
continuité du
village
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o On remarque, sur la carte ci-dessus des « potentiels urbains supprimés en bleu », que
des zones de I'ancienne carte communale auxquelles on a soustrait le bleu ne sont pas
conservées en U contrairement aux deux zones UA et UB. S’agissant de celles situées
entre le canal et la route de Carrére, le déclassement est motivé par la protection du
canal au sein d’'une zone N (trame verte). Dans les autres cas de déclassement (dont
tous les hameaux), il s’agit de I'argument « stop \
hameaux ». Effectivement, le SCoT (P5) limite ou
interdit la constructibilité hors de la continuité des
bourgs et donc dans les hameaux. On comprend
parfaitement le refus du projet pour la zone de I'objet :
8 qui se trouve de I'autre c6té du canal et de la zone N
mise en place. Il y a la une frontiere naturelle marquée
par rapport la zone UB.

e S

o En revanche, le commissaire considére que le projet
ne peut pas utiliser ce méme argument « stop
hameaux » a I'encontre des zones correspondant aux
objets 4 et 1 qui ne sont pas des hameaux car séparées
par guére plus de 100 m de UB pour I'objet 4 et bien
moins encore pour l'objet 1. Largument de
discontinuité ou rupture d’urbanisation a éviter n’est
pas non plus utilisable dés lors que le projet assume
déja une rupture d’égale ampleur entre UA et UB.

Le commissaire considére que I'on ne peut imposer a
ces deux zones de I'ancienne carte communale, une
fois détourées de leur potentiel d’urbanisation
externe (le bleu) comme cela a été fait pour UA et UB, un supplément de contraintes
par rapport a celles imposées a UB que si cela permet de respecter les contraintes qui
s'imposent sur 'ensemble du projet pour la réalisation de ses objectifs et de ses choix.
La seule contrainte globale a respecter ici est celle du nombre de nouveaux logements
créés car ces zones ainsi détourées sont certes exemptes de possibles consommations
d”ENAF mais n’ont pas fait I'objet d’une étude de potentiel de densification par division
parcellaire contrairement a UA et UB. Le commissaire considére qu’une tolérance de 3
divisions parcellaires est parfaitement acceptable sachant qu’aprés une rétention de
0,5 ou 0,7 cela ne fera guere plus qu’un 1 logement de plus pour un bilan d’ensemble
du projet qui est de 63 logements (cf. § 3.3).

Au regard de ces deux objets 4 et 1, le commissaire émet la réserve consistant en ce
que:

= Chacune des deux zones de I'ancienne carte communale que le projet propose
de déclasser, correspondant a l'objet 4 et I'objet 1 des observations, fasse
I'objet, comme cela a été fait pour UA et UB, d’'un détourage du potentiel
d’urbanisation externe et d’'une étude de potentiel d’intensification par
division parcellaire et soit maintenue en UB si le potentiel global pour les deux
ne dépasse pas 3 divisions parcellaires ou sinon que le classement UB de I'une
ou des deux zones soit modifié (nouvelle zone) en limitant la constructibilité a
I'aménagement ou I’extension de I'existant et a la création d’annexes.

e Dérogation demandée pour I'objet 6 :

Couple de jeunes agriculteurs s'étant installés et ayant acheté cette parcelle en 2016 avec l'idée
de disposer, par la revente d'un bout de terrain, d'un "matelas financier" en cas de difficulté,

6 | "matelas" aujourd'hui disparu car il ne reste plus de terrain a batir 3 vendre. La demande de
maintien d'une bande de 1500 m2 le long de la route reconstitue un matelas, certes moindre
que le précédent.

Cette parcelle 930 est
située en zone UA. La
demande sera étudiée en
cohérence avec le PADD,
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o Laréponse du projet est curieuse. Si la parcelle était maintenue totalement en UAil n’y
aurait pas d’observation, surtout la réponse n’en n’est une car est du type « on verra ».
Le commissaire n’a pas obtenu de retour a sa relance pour plus de précision.

o Le commissaire considere :

v" Que la mise en place de ce PLU prend a contrepied ce jeune agriculteur (34
ans) par rapport a sa décision, en 2018, de devenir exploitant en pouvant
compter sur une réserve financiére (« matelas ») en cas d’aléas du métier.
D’apres le RP p.30, il n'y a que 9 exploitants basés sur la commune, qui tous
sauf le demandeur (erreur du RP qui ne mentionne pas cette exception), ont
plus de 50 ans et dont plus de 55% sont retraités.

v' Etqu’ily adonc matiére ici a considérer une exception par rapport a la logique
comptable exposée ci-avant (ENAF et logements) qui a conduit a réduire la
surface U de beaucoup de parcelles et ce d’autant plus quand il s’agit d’un PLU
dont le PADD affiche une orientation ((axel/Orl PADD) consistant a
« Préserver et soutenir 'activité agricole ».

o Une telle exception est sans impact sur le paramétre logement, car il s’agirait, en ne
prenant en compte que la demande réduite pour une bande de 1500 m2 (50 m le long
de la route), d’'une seule division parcellaire avec un coefficient de rétention par nature
élevé car le demandeur précise bien qu’il n’a aucun autre besoin que de garder son
bien tel quel tant qu’il ne rencontre pas de difficultés financieres dans son métier.

v" Nota : la demande (cf. figure ci-dessous) porte sur toute la continuité en U de
la parcelle 930 le long de la route mais il a été dit au commissaire que la partie
de la bande proche de la maison ne serait pas vendue afin de maintenir un
écart. Ainsi la réponse peut porter sur une bande plus courte, mais distante,
si une discontinuité de U est possible par rapport a la maison.

o La contrainte ne peut donc venir que des ENAF. Comme vu en § 3.5, le critére de
consommation d’ENAF est un point délicat pour tout le monde, en premier lieu pour le
projet qui peut éluder des
questions attenantes et qui
n’a pas répondu au présent
objet d’observation. Le
commissaire considére que
si le projet et la DDT ont pu
établir ou valider que les 3
petites parcelles de I'OAP 1
(cf.§ 3.5) n’étaient pas des
ENAF, il en est a priori de
méme pour la bande U en
question, également
comprise  entre  deux
parcelles construites.

Dans le cas contraire, il ne serait pas possible d’augmenter le budget ENAF du projet
pour cette dérogation dés lors que le commissaire demande (cf. § 4.2.2) a reporter
aprées 2031 des réalisations d’intérét générales (ER1, stationnement AUE) dont la plus
petite ne consomme que 720 m2 d’ENAF. Tout au plus pourrait-on, pour rester
cohérent et encore marginal en surcroit d’'ENAF, allouer 350 m 2 pour cette dérogation.

o En conséquence de ce qui précéde le commissaire émet une réserve consistant en ce
que:

N° E2400096/31 Enquéte Publique « PLU et Zonage d’Assainissement de la commune de Bois-De-La-Pierre »



45/104

v Le projet réponde favorablement a la demande de 'objet d’observation N°6
de rajout d’'une bande U latérale a la route sous la condition (tres probable)
gue cela n’occasionne pas de consommation d’ENAF et dans le cas contraire
gue la consommation allouée soit limitée a 350 m2.

5.2.3 Les 15 objets portant sur des critiques ou propositions

Il s’agit des objets d’observations ne contenant que des contributeurs en bleu.

e Le commissaire comprend et approuve les réponses faites a 10 objets (7,12,13,14,21,22,24,27
et 28) tout en pouvant regretter de nouveau, ici ou 13, I'occasion perdue de mettre en valeur
les choix opérés par le projet sous contrainte comptable (ENAF, Logements) et de mieux
convaincre.

o Cas particulier de I'Objet 5 :

Anomalie par rapport a la "logique de coupure" ci-dessus. Ici on semble avoir Le classement en zone U de la

voulu garder (787) qui correspond a un batiment agricole apparemment non construction considérée sans ses
utilisé et par cela on maintient aussi en U une discontinuité actuelle dans le bati | abords vise a faciliter sa

(856 non batie). Ce qui peut alimenter un pergu "d'iniquité" pour le groupe bati | transformation en habitat tout en ne

5 (775, 843, 842 et 745) situé plus loin qui aurait peut-étre mieux compris son consommant pas d’espace agricole
déclassement s’il n’y avait pas une exception juste avant pour une parcelle non supplémentaire et en préservant les
batie et une autre avec batiment agricole (percu d'ubuesque 787) et un pergu boisements existants.
d'lllogigue de passer en A une zone urbaine couverte par une délimitation Les limitations de vitesse sont liées au
d'agglomération et soumise a une réduction de limitation de vitesse a 30 km/h bati existant, afin d'assurer la sécurité
pour habitat dense. nécessaire.

L'objection d’iniquité peut se résumer ainsi: on garde en U une zone (objet 5)
constituée d’une (petite) dent creuse et d’une parcelle avec un batiment agricole et on
coupe juste apres pour rejeter en A un ensemble urbanisé (objet 4), pourquoi n’a-t-on
pas coupé avant I'objet 5 ?

Cette objection tombe de fait avec la réserve ci-avant consistant a maintenir en U
I’objet 4. Mais il reste alors a comprendre pourquoi on coupe UB apres |'objet 5 et non
avant et c’est la I'objection de I'objet d’avis N°12 (cf. §4.2.2.5) ou la CA demande de
laisser en A tous les sieges d'exploitation et les batiments agricoles en pointant
uniquement cette parcelle (887). On comprend de la réponse projet que le passage en
U donne plus de possibilité pour faire évoluer un batiment agricole a ce jour a
I’abandon, état de fait que la CA n’a peut-étre pas pris en compte lors de son objection.

o Cas particulier de I'objet 14 (Emplacement Réservé N°1): La méme objection est
également portée par un objet d’avis (N°20). Le commissaire approuve la réponse mais
fait une réserve d’abandon ou report au-dela de 2031 pour ne pas créer d’excédent
supplémentaire d’ENAF, voir au § 4.2.2.2 qui traite I'objet d’avis N°20.

e Le commissaire considére que le projet n’a pas traité, ou alors que tres partiellement, les 5
autres objets :

o Objet 10 : « on ouvre d’'un cOté et on déclasse de I'autre ».
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= Le projet cite I'argument « pour le trait d’union » mais n’explique pas
pourquoi on fait une rupture d”’urbanisation en Carrere. Voir le traitement fait
par le commissaire de I'objet 9.

o Objet 11 : Reprise d’une critique de la MRAe « projet contributeur d'étalement urbain
et de consommation d'Espace ».

= Le projet répond avec la comparaison des scenario alternatifs qui n’est
conduite qu'au regard du bénéfice du projet et pas du tout au regard de
I'impact ENAF ou environnemental comme demandé. Voir le traitement fait
par le commissaire de I'objet d’avis N° 33 et la recommandation associée (§
4.2.1)

o Objet 25 : Financement PLU et assainissement
= Le projet ne répond que sur le financement assainissement.

o Objet 26: Densification de l'existant, habitats plus économes en consommation
d’espace

= |’objection est posée au regard de la tenue de I'objectif PADD de densification
de I'existant (U). Le projet répond a coté avec les résultats obtenus en AU. Voir
le traitement fait par le commissaire de I'objet d’avis N°8 et la
recommandation associée (§ 4.2.2.5) pour que soit améliorée la densité en U.

o Objet 29 : Le projet est en contradiction avec le SCoT pour les objectifs de densification
et la Consommation ENAF

= Le projet répond qu’il a des OAP avec des seuils de densité et qu’il a réduit la
surface urbaine par rapport a la carte communale. Rien sur la compatibilité au
SCoT alors que c’était I'objection. Voir en § 4.2.2.3 le traitement fait par le
commissaire des objets d’avis 1,3 et 5 portant sur la compatibilité au SCoT.

FIN DU DOCUMENT

Fait a Toulouse le 13 Décembre 2024

L]
77

Jean-Paul Aguttes - Commissaire enquéteur
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ANNEXE 1 : PV DE SYNTHESE AVEC REPONSES DU PROJET
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ENQUETE PUBLIQUE

« PLU et Zonage Assainissement de Bois-De-La-Pierre »

du 30/09/2024 au 29/10/2024.

Ayant pour objet :
- Le projet de PLU
- Le Projet de Zonage d'Assainissement
- L’abrogation de la carte communale

|
_| [ ———

)|
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Le dossier d’Enquéte Publique a fait I’objet d’environ 750 visites sur le Registre Numérique dont pres
de 400 avec téléchargement.

L'enquéte a produit 29 objets d’observation selon le tableau ci-aprés :

- Obtenus de 16 contributeurs (4 ont formulé plusieurs objets) :

O

- Dont

Dont 13 ont été regus en permanence (Soula/Doueil, Descazeaux, Tournier, Racca,
Cena, Argel, Rizzo Louis, Rizzo J.Louis, Rizzo Sabine, Clément Christine, Boubé,
Catelinat, Jean-Pierre ?) et 3 ont fait une soumission directe (Metge, Lasseube, Hobet)
Dont 2 ont fait 2 contributions différentes : Lasseube et Racca

Dont 1 a déposé sur le registre papier (Argel), 1 par courrier postal (Lasseube 1 et 2),
1 par contribution orale (Cena), les autres directement sur le registre numérique par
téléchargement ou courrier électronique.

15 sont des objections, critiques ou propositions relatives au projet et/ou au dossier.
14 portent, en plus d’étre d’éventuelles critiques ou propositions, sur des demandes
relatives a leur parcelle (reclassement, dérogation de réglement.)

- Répartis selon 7 themes

O O O O O O

Effets de bord dans les coupures de branches de I'ancienne carte urbaine (6)
Déclassement le long et a I'ouest du canal (2)

Création d'une rupture d'urbanisation en route de Carrére (1)

Création du Trait d'Union (4)

ER Chemin vers Esquirol, pourquoi ? (1)

Réglement (10)

Autres critiques des choix et/ou du dossier (5)

Nota 1 : Les contributions respectaient totalement le cadre de I'enquéte sauf Lasseube N°2 dont le
CE n’a pu retenir des 18 pages manuscrites que 2 objets (interrogation sur financement du projet et
proposition relative a la carte des inondations et recommandations afférentes), le reste des propos

étant principalement relatifs a I’entretien des routes, des cours d’eau du canal et donc hors du champ

de I'enquéte.

Nota 2 : Avec 2 autres personnes venues se renseigner en permanence et n’ayant pas contribué, ily a

eu au total 15 visiteurs en permanences et 3 intervenants a distance.

L'enquéte est a I'origine aussi d’une liste de questions de la part du commissaire qui fait I'objet d’un

autre document.
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Observations

(787), et d'illogique?

peut-étre mieux compris son déclassement s'il n’y avait
pas une exception juste avant pour une parcelle non
batie et une autre avec batiment agricole (pergu
d'ubuesque 787) et un pergu d'lllogique de passer en A
une zone urbaine couverte par une délimitation
d'agglomération et soumise a une réduction de

Les limitations de vitesse sont liées au bati existant, afin d'assurer la sécurité
nécessaire."

R L . . arcelles N° . i .
Théeme Précision ou résumé ((p L. ) . Commentaires du CE Réponses du Projet
/objet (critique ou objet
)
N Descazeaux = mise en avant
3 d'iniquité
(]
.ﬁ : demande de "La logique de ces choix correspond aux objectifs du PADD de la commune p5
2 reclassement (885 et 883) La logique de coupure de branche semble d’arréter U prévoit dans son axe 2 : ""Favoriser et accompagner la densification des
S 1 juste avant la premiére dent creuse ou discontinuité de | espaces existants"" et dans son paragraphe 2,de recentrer |'urbanisation
o bati. autour du centre bourg et du quartier de La Bordasse.
3 Lelong delaRD 73 au : reclassement Cette logique est également cohérente avec le projet d'assainissement
. 2 sud (883,357,360, (358a, 3574, 359, 361,360 a, collectif qui ne desservira pas ces zones du fait d'une topographie
_E S 359,361,) vis-a-visde  [699) défavorable.
.'é K] us Demandes qui sortent de la logique "de coupure de En concordance avec le projet communal inscrit dans le PADD et le SCOT
z ] branche U" car ces parcelles sont déja en A (jouxtent notamment, il n’est pas souhaité la création de nouveaux logements sur les
‘g 3 I'ancien U). Le besoin de construction pour (677) qui hameaux ou zones d’habitat isolées, ils sont donc classés en zone Aou N ; le
: K] Classement en U de parcelles 2 jouxte celle du demandeur (699) est pour une écurie de | réglement des zones A et N vise a permettre les extensions et annexes aux
s
€9 . .. P chevaux qui semble (?) interdite en A puisque le habitations existantes.
R lvoisines A auparavant en A . K . .
g = ‘§ (356,362,677) propriétaire n'est pas exploitant. Pour (362) et (356) il
LR T s'agit de demande de constructbilité sans précision.
= & C
Q 5 35 Avait prévu de céder son habitation a sa fille et de
© o .
e construire un autre logement pour elle dans la parcelle. . oA Eit .
29 ¥ R g P s P . | Les limites de la zone UB ont été fixées par rapport aux constructions
G £ o =demande de En U, il y a une extension ou annexe d’environ 55 m2 qui . \ . . o
€ & o - , X N existantes. Il n'est pas souhaité de développement de nouvelles habitations
[ maintien en U de la totalité 3 semble permettre une évolution pour logement (a 25 m sur les arritres des parcelles sur ce secteur qui ne sera pas desservi par
ﬁ =] de (762) de I'habitation, 8 ou 9 m de la nouvelle limite A et 10 m I'assainissement coIFI)ectif q P P
@ L . . b s o . .
S E® de la limite séparative. L'unité fonciére voisine 438/439
g ﬁ -g est, elle, coupée au raz de I'habitation.
§' < E - demande de En concordance avec le projet communal inscrit dans le PADD et le SCOT
S 3 2 4 Ne peut plus faire la division parcellaire envisagée notamment, il n’est pas souhaité la création de nouveaux logements sur les
oS reclassement (842) e e .
2-=2 . hameaux ou zones d’habitat isolées, ils sont donc classés en zone A ou N
wit o Le long du chemin de - NI o
S S Trompette Anomalie par rapport a la "logique de coupure" ci-
3 . } )
s 3 (762,856,433,774,775,8 dessus. Iudorj ;?rtr.'nble alvmr.volulu garder (787)tqu|
- . 2 .
s 8 43,842,745...) Vis-a-vis co.r.re’spon a batiment agricole apparemment non
8. de UB utilisé et par cela on maintient aussi en U une
] ' ) discontinuité actuelle dans le bati (856 non batie). Ce . - N
12 g Descazeaux = mise en avant Ui peut alimenter un percu " 'ini(uité“ ourle )rou o "Le classement en zone U de la construction considérée sans ses abords vise a
b g d'iniquité le long de gétip(775 843 842 et 7’)45;;situd—é lus Ioinp Ui auriit P faciliter sa transformation en habitat tout en ne consommant pas d’espace
8 Trompette , d'ubuesque 5 ! ! P q agricole supplémentaire et en préservant les boisements existants.
v
2
S
«T
-]
wv
9
]
o
(©
a

limitation de vitesse a 30 km/h pour habitat dense.
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Le long de Chemin

= Demande de
reclassement partiel d'une

Couple de jeunes agriculteurs s'étant installés et ayant
acheté cette parcelle en 2016 avec I'idée de disposer,
par la revente d'un bout de terrain, d’'un "matelas

Cette parcelle 930 est située en zone UA. La demande sera étudiée en

probléme pour les
agriculteurs

d'Esquirol (930) vis-a- bande de 1500 m2 le long de 6 financier" en cas de difficulté, "matelas" aujourd'hui cohérence avec le PADD
vis de UA 12 voie g disparu car il ne reste plus de terrain a batir a vendre. La !
' demande de maintien d'une bande reconstitue un
matelas, certes moindre que le précédent.
o Urbanisation a I'Est du Historiquement, le village de Bois de la Pierre s'est urbanisé a I'est du canal.
b canal dans les plaines Racca N°1 : mise en avant Les choix faits répondent a I'axe 2 et 3 du PADD soit le recentrage de son
¥ = irrigables et blocage a 4un arad'oxe 7 urbanisation et la création d'un trait d'union entre le centre bourg et le
% § I'Ouest dans les terres P quartier de la Bordasse. Le ler projet de PLU en 2019 avait fait I'objet d'un
- 3 arides !! avis défavorable de I'Etat concernant I'urbanisation a I'Est du canal,
c - - —
g 2 La logique de ces choix correspondent aux objectifs du PADD de la commune
] s, . . ope .
Qo 3 s 5 prévoit dans son axe 2 : "Favoriser et accompagner la densification des
20 = demande de Parcelle en A au-dela (a I'Ouest) d'une Zone N elle- pop . " pag , .
© = 8 A . . espaces existants" et dans son paragraphe 2,de recentrer 'urbanisation
S reclassement (693) méme issue de déclassement le long du canal X . .
2 autour du centre bourg et du quartier de La Bordasse. Il s'agit aussi de
préserver les abords du canal.
v e (638,637,739, ...) font Descazeaux = mise en avant Mesuré en alignement de UA et UB, il s'agit d'un "Plusieurs critéres font que I'urbanisation de ces parcelles serait
3. -“9; 3 o | une dent creuse dans diniquité ensemble non bati, exploité, non enclavé, de superficie | consommatrice d’ENAF : I'espacement entre les constructions existantes est
2 § 2 5:-‘-' ,E I'ancien U et passent q_ demande de 9 0,5 Ha qui ne semble pas correspondre aux criteres important, on est hors de la tache urbaine ; ces parcelles font partie d’une
2 - 5 partiellement en A, ce reclassement (638,637 et (SCoT P57/58) d’espace dent creuse déja urbanisé et qui | entité fonciére plus grande, référencée comme agricole au registre parcellaire
.§ = 5% qui pérennise une dent 740) ! serait donc a priori consommateur prévisible d'ENAF si graphique (voir diagnostic agricole). Le projet communal vise a limiter la
© ° creuse ! maintenu en U. consommation d’espace naturel et forestier (ENAF).
Descazeaux = Ouverture
Ouvertures . ‘g , Historiquement, le village de Bois de la Pierre s'est urbanisé a I'est du canal.
\ L d'urbanisation (ex 826,493) Cela concerne 2 parcelles (AU 1 et AU2) pour créer le S < .
d'urbanisation alors I 'on décl o K Les choix faits répondent a I'axe 2 et 3 du PADD soit le recentrage de son
'on déclasse arors au on declasse 10 trait d'union et une autre (AU3) pour consolider urbanisation et la création d'un trait d'union entre le centre bourg et la
qu (_m I'existant (cf. ci- dessus) ! Bordasse. X g
I'existant quartier de la Bordasse,
c . La MRAe dit cela mais ne fait pas de recommandation
5 Contributeur . ; . . . R . R g
= e . . . en lien direct, en revanche demande de démontrer Le projet renvoie aux p 5 et 6 du mémoire en réponse a la MRAE, ou il décrit
5 d'étalement urbain et  |Descazeaux: (reprise critique , R X o . R
= . 11 gu'au regard de solutions alternatives, les choix faits son analyse des solutions alternatives
© de consommation MRAe): . R ;o
™ , sont de moindre impact sur I'environnement et sur les
© d'Espace
= ENAF.
3 Assainissement que . s .. A .
o \ a s 4 . Le choix du trait d'Union est de rejoindre les espaces batis existants du centre
S d'un c6té = aberration . . , s
2 [N o - bourg et de la bordasse, qui sont au sud de la voie, tout en préservant I'entité
H et incitation a Racca N°1 : Critique 12 . . . ,
O L , agricole au nord. La densité des constructions permet d'assurer le
- urbanisation de l'autre . . \ .. .
o coté financement du projet d'assainissement collectif.
Urbanisation linéaire
toujours combattue par L'état n'a pas émis de remarque sur ce choix justifié apres |'étude de plusieurs
I'état et source de Racca N°1 : Critique 13 scénarios et qui a fait I'objet d'une étude urbaine approfondie a laquelle I'Etat

a été associées. (Cf.Réponse N°11)
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Couper une parcelle

L'emplacement réservé n°1 est indispensable au développement de la

£ E o~ agricole magnifique commune, notamment en termes de modes doux. » Son positionnement
E 5 §_ pour quelques bobos Racca N°1 : Critique 14 permet la connexion au chemin d’Esquirol sans abimer le boisement existant.
a : . . - . N . .

S u 5 qui veulent marcher q L’étude urbaine proposait 3 connexions paralléles entre le trait d’Union et ce
& § 3 mais pas 500 m de plus chemin ; la commune a choisi d’en conserver un seul pour limiter I'impact sur
| I'activité agricole et car celui-ci se connecte a la future mairie.

Le réglement écrit du PLU arrété a limité la surface de plancher totale a 200
On ne peut plus = Critique et m? pour les extensions en zone A et N pour répondre aux recommandations
évoluer si déja 200 m2 . .q Préjudice pour occupant et revente de la commission départementale CDPENAF. Au vu des difficultés potentielles
demande de limite plus R s . e . Apt s X . X . N
enA , . 15 Il'y a lieu de considérer cette demande de maniére d'évolution du bati existant mentionnées par plusieurs habitants, ces regles
. haute ou tolérance minimale . . N i s . L . .
(Méme pas une i limite (85) générale pour Aet N vont étre réétudiées afin de voir s'il est possible de permettre une extension
véranda !) limitée tout en respectant le code de l'urbanisme et en encadrant
suffisamment ces possibilités.
Réglement : - demande Projet de Gite dans I'habitation sans extension et projet
Hébergement interdit , L. o . 16 de transformation du hangar agricole en salle de
d'autorisation (N°3 Gratian) ) . L . o
en Zone A réception non liée exclusivement a I'activité agricole " eie 1ais . , -
) X Le PLU était déja en cours d'études au moment de I'acquisition.
(pour gites, mariages, ..). e . g . e
] N i . Le PADD du PLU fait figurer ce site comme un ""tiers lieu nourricier a créer"",
il y a lieu de considérer ces deux demandes de maniere | | . .
énérale pour A ou N a vocation agricole.
N —_ & P . . , . Le PLU arrété ne prévoit pas d'utiliser la possibilité de changement de
Réglement : Activité de Le demandeur a récemment (18 mois) acheté le bien S . ) o o
s R =demande s o K ) destination en zone agricole au titre de I'article L151-11 2°, il n'est pas
service interdite en , L. o . 17 (qu'il n'habite pas ni n'exploite) uniquement pour ce . N X . . o
d’autorisation (N°3 Gratian) R . . . L envisageable a ce stade final de la procédure de rajouter ces types de projets
Zone A projet (gite et salle de réception). Il n'envisage aucune
extension. La motivation "Gites" de I'achat figure dans
- |'avis favorable de la SAFER. Lors de I'achat, ce projet ne
S se heurtait a aucun réglement.
E La parcelle 926, appartenant a la méme unité fonciére que la 930, pourra étre
= = Demande de ) - . ; . )
Q 18 Besoin de constructions de hangars reclassée en zone A au lieu de N. Le projet devra respecter la protection de la
(3 lgarder (926) en A R K X
haie au sud de la parcelle inscrite au PLU,
=demande de recul de Besoin de constructions (hangars de stabulation ou
Limite N trop prés du A 200 m + reclassement A de la stockage) au-dela de la limite et de poursuivre le dépot | La limite de zone A sera décalée pour permettre le projet sur la parcelle 257 et
(ou de U quand pointe d'incursion N dans A 19 de paille et ensilage en zone N. La demande porte sur son prolongement sur la 251, tout en assurant le maintien de la préservation
I'exploitant est en U) ou autorisation dépét paille des surfaces actuellement en prairies ou ensilage (257 des boisement et de la ripisylve.
pour faire évoluer et ensilage dans cette pointe et la "pointe" de 251)
I'exploitation Besoin potentiel d'extension (nouveaux hangars en 689) | La parcelle 474 correspond au bati existant le long de la rue principale classée
depuis I'exploitation en (474). Par ailleurs projet de en zone U. La parcelle 689 se situe pour partie en zone UA (sud de la 474) avec
= demande de garder 20 vente de (474) qui désormais ne pourra pas se faire avec | un projet de permis de construire qui englobe la 472 ; La partie Est de la 689
en U (689) la parcelle N (689) qui, totalement enclavée, imposera est en zone N jusqu'a la canalette. Le propriétaire s'interroge sur I'entretien
un droit de passage a prévoir sur (474) avec préjudice de ce terrain en zone N. La limite de zone UA pourra étre légerement ajustée
associé sur cette vente. pour permettre le projet de construction évoqué.
Zone inondable CIZI Lo . . ” N
définie trop iuste Racca N°2 "M. Racca indique que ""la zone inondable répertoriée ne correspond pas a la
. s P et Lasseube N°1 crue de juillet 77 qui était bien plus étendue"". Depuis 1977, le réseau d'eaux
Nécessité de 21

recommander 0,6 m de
surélévation plancher

(référence a crue 1977 et
suivantes)

pluviales a été revu et les fossés élargis pour éviter une nouvelle catastrophe
de cette ampleur.
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La zone inondable indiquée dans le rapport de présentation du PLU
correspond a la cartographie des zones inondables de I'Etat. Il s'agit de
terrains en zone N, non constructibles. En réponse aux avis PPA, le réglement
écrit et graphique du PLU sera complété. "

Responsabilité de

Descazeaux: groupe bati

Crainte que le déclassement d'une parcelle réduise la

Les terrains autour ce ce groupe bati ne sont déja pas constructibles dans la

voisines Peyssies et
Longages

contenir les friches (774, 775, 843, 842 et 745) 22 responsabilité de la commune a contenir les friches qui | carte communale. La préservation des risques concerne les habitations
vis-a-vis de friches autour. I'environne. existantes qui restent en place quel que soit le projet de PLU,
Les extensions et annexes doivent se situer dans la méme zone que
Vu la position de 83, Jean-Pierre est sur un A voisin (85) | I'habitation principale. Une annexe en N n'est pas autorisable si la maison est
Construire une annexe = Reclassement 23 et est déja autorisé a construire une "extension mesurée | en zone U ni en zone A. Par ailleurs, la parcelle 83 est en Espace boisé classé,
en N lorsqu'onesten A |en A (83 enN) ou annexe en N" car ce n'est interdit que si I'habitation les annexes n'y sont pas permises. M. Racca demande en conséquence que
principale est en U ou AU I'EBC soit déclassé. La commune souhaite maintenir la préservation des
abords du canal.
Il s'agit de parcelles d'eucalyptus classées en zone N avec élement de paysage
. . dans le projet de PLU. M. Descazeaux s'interroge sur la possibilité d'exploiter
N est-il compatible Descazeaux : cas de (425, proj . , & . p ., P
, o 24 la parcelle et le fait qu'un classement en zone A serait plus approprié. La
d'une exploitation ? 429 et attenantes) R N X .
commune va revoir le réglement du PLU afin de permettre la gestion de ces
parcelles actuelment en sylviculture.
. ) Dans ce courrier de 20 pages, M. Lasseube aborde différents points dont le
Besoins de financement X , . . , \ . , .
. R Le financement de I'assainissement est décrit. Rien n'est | budget communal et I'entretien des routes départementales, qui ne font
PLU et Assainissement |Lasseube N°1: 25 X L. , R , .. n .
sans réponse dit sur le PLU. I'objet de la présente enquéte. Seul le zonage d'assainissement est a I'enquéte
publique. Le financencement du projet d'assainissement a été étudié.
& 2/4 des objectifs
§ orientation 2 /axe 2 du
) PADD non considérés : L . e . , .
> P Objectif favoriser la densification de I’existant : Quelle
° -densification de . . . I g . .
3 lexistant traduction effective ? Le PLU comprend une étude de densification qui fixe le gisement foncier. La
> . Descazeaux 26 | Habitat intermédiaire : 28 a 33 logs intermédiaires dans | densité inscrite dans les OAP et celle estimé en zone U revient a une densité
7] -habitats plus . X - . L L .
x économes en les 3 OAP (mitoyen, collectif,) mais selon une faible moyenne de 17 log/ ha qui répond aux objectifs du SCOT en vigueur.
I . densité s'agissant des espaces U concernés ( 11/Ha)
S consommation
-§ d’espace (habitat
o intermédiaire.)
= Le PLU a fait I'objet d'une concertation développée dans le bilan de la
£ Mangque d'information [Boube, Soula/Doueil, Rizzo 27 concertation joint au dossier d'enquéte, avec notamment une réunion
5 et concertation I.L, Rizzo L publique. Les contributions a I'enquéte publique montrent que les habitants
‘3 ont bien été informés de sa tenue,
< Projet trop minimaliste
en logements par Le projet de PLU se base sur I'analyse des tendances passées et la
rapport aux communes [Boube 28 compatibilité avec le SCOT en termes de densité et de localisation des terrains

constructibles. Le rapport de présentation du PLU justifie de ces éléments.
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Contradiction avec
SCoT (densification et
Consommation ENAF)

Descazeaux

29

Les réserves ou observations SCoT ne sont relatives
(pour densification et ENAF) qu’a la loi CLIRE et au SCoT
en révision.

La commune répond avec son projet de PLU aux objectifs de densification et
de diminution de consommation d’espaces agricoles et naturels. En effet,
notamment, les OAP demandent un nombre minimum de logements par
secteur et le PLU réduit les surfaces constructibles par rapport a la carte
communale en vigueur.

FIN DU DOCUMENT

Fait a Toulouse le 29 Octobre 2024

L7
7

Jean-Paul Aguttes - Commissaire enquéte
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ANNEXE 2 : QUESTIONS DU COMMISSAIRE AVEC REPONSES DU PROJET
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ENQUETE PUBLIQUE

« PLU et Zonage Assainissement de Bois-De-La-Pierre »

du 30/09/2024 au 29/10/2024.

Ayant pour objet :
- Le projet de PLU
- Le Projet de 7onage d’Assainissement
- L'abrogation de la carte communale

Liste de questions du commissaire a
Mr Le Maire

Jean-Paul AGUTTES

CE désigné par décision du T.A de TOULOUSE e date du'dl /07/2023
Diossier N E2400096]
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Je vous adresse mes questions dont vous avez déja eu une version projet et dont
j’aimerais une réponse des que possible car cela m’est nécessaire pour instruire
des maintenant ma prise en compte des

- Environ 50 réserves, observations et recommandations des PPA et de la
MRAe,

- 29 objets d’observation (pour ce point jutiliserai aussi votre retour au PV
de Synthése envoyé le 30 Octobre)

Il y a 7 themes de questions.

Je préfererais des réponses dans le texte (prépositionné en bleu), quitte a y
résumer la réponse et, si besoin, pointer vers des déports repérés par I'objet de
la question avec son numéro.

Je suis preneur des réponses au fur et a mesure. Ne retardez pas I’ensemble pour
une question. Vous pourrez refaire un envoi complet a la fin.

Je n’aireporté en magenta que les réponses que je considere avoir obtenues lors
de nos échanges préliminaires sur ces questions, échanges qui portaient sur une
liste plus réduite.

Merci
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Théme 1 relatif au nombre de logements crées (a partir du 1°" Janvier 2024)

Introduction

La commune commence par établir un plan de création d’environ 60 nouveaux logement (54a 62
logements) afin d’obtenir a terme 2035 (modifié 2040) une cible de 600 Hb, cela en établissant :

e un gisement foncier de densification de 1,8H sur surfaces baties et autant sur surface non
baties, chaque type de surfaces donnant 12 logements, aprés une hypothése de rétention de
50%, et de densité (13 logements/Ha)

e et un espace de zone AU de 1,9 Ha donnant 30 a 38 logements, sans que soit présenté
d’hypotheése de rétention.

Il n'est rien dit de plus ensuite concernant le gisement de 1,8 H en surface baties et de ses 12
logements.

Par contre la commune « débite » en 3 OAP tous les espaces fonciers AU et les parcelles du gisement
en surface non baties sauf 2 parcelles, celles qui apparaissent en jaune route de Carrere dans la carte
du gisement (carte en p. 106 du RP) et qui n’ont rien a voir avec ces OAP.

Questions du theme 1:

a) Le bilan des OAP (RP p 135-137) conduit a 6 logements de plus (18 au lieu de 12 positionnés
en amont en densification non baties) que dans le bilan déclaré P 114 et 115 (dont la carte en
p. 115) qui est de fait erroné. Cela résulte d’'une hypothése de rétention (en non bati) posée
en amont qui de fait n’est pas utilisée quand on passe par OAP. 60 est donc le bas de la
fourchette et non son pivot ou son haut comme présenté dans le dossier. Avez-vous des
commentaires ?

R/

** Réponse: Vous comparez les OAP (p135 — 137) et la carte de la
localisation des logements a créer (p115) qui indique 24 logements en
intensification (aprés application du 0,5 de rétention), et 3 zones AU
pouvant accueillir respectivement 9 a 13, 14 a 18, et 7 logements, soit
un bas de la fourchette a 54 logements.

Les terrains de I'OAP 1 centre-bourg et I'ouest de 'OAP 3 Bordasse sont des dents creuses
(atlas foncier p 106) classées en zone U pour lesquels un taux de rétention de 0.5 est
appliqué, comme indiqué sur ’OAP 1 (voir annexe). Pour les 3 terrains en zone AU (OAP
2 et Est OAP 3), il est demandé un projet, une opération d’ensemble, et supposé qu’il n’y
aura pas de rétention fonciére.

L’OAP est le seul dispositif qui permette d’exiger une densité minimale. Dans le cas ou il y a
un projet de construction, il devra respecter le nombre de logements indiqué. C’est
pourquoi il a été choisi de mettre des OAP méme sur de petites parcelles comme celles
prés du centre-bourg, ce qui est peu fréquent.

b) Comme dit précédemment, les OAP ne concernent pas 2 parcelles non baties identifiées
dans le gisement (une de 1000 m2 et I'autre de 1500 m2) en rue de Carrere. Le bilan final (P
114 et 115) se fait avec le chiffre de 12 considéré en amont pour la densification non batie
(et autant en bati), alors qu’il est déja de 18 (voir 1a) sans considérer sur ces deux parcelles.
Selon les hypothéses prises de rétention et de densité, il y ala 1 ou 2 logements a rajouter au
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bilan final des logements, soit un écart au bilan déclaré de logements en plus de celui issus
de 1a. Avez-vous des commentaires ?

+» Réponse : Le bilan p 114 recense un gisement de 24 logements sur
terrain libre (dent creuse) et 24 logements sur terrain bati (division
fonciere). Il est appliqué un taux de rétention fonciere de 0.5 on obtient
donc 24+24 = 48 ; 48x0.5=24.

*» Sur la carte atlas foncier p 106, les deux parcelles citées figurent en
dent creuse. Elles sont intégrées dans le total des logements possibles
en intensification avec rétention de 0.5. La densité retenue dans
I’analyse de la capacité de densification est de 750 m? par logement.
Elles ne font pas I'objet de schéma d’OAP car elles n‘ont pas été
intégrées a |'étude urbaine spécifique réalisée pour le projet de « trait
d’union », et surtout que I'OAP aurait peu d’intérét.

c) Parailleurs, la commune a défini un gisement par densification a partir de 2024 mais n’a pas
considéré dans son bilan final (P 114 et 115) les éventuels logements prochainement réalisés
a partir des PC déja autorisés sur des surfaces autres que celles du gisement identifié, ni
méme ceux susceptibles d’étre réalisés sur les parcelles qui ne sont plus constructibles dans
la nouvelle carte et qui auraient obtenu un CU opérationnel encore valide. Pouvez-vous me
donner ces deux listes (logements et parcelles avec CU b) ?

i. Liste des éventuels logements prochainement réalisés a partir des PC déja
autorisés sur des surfaces autres que celles du gisement identifié. Etes-vous
sar par exemple que les PC pris en compte pour la consommation d’ENAF de
2021 a 2023, qui par nature portent sur des parcelles distinctes de celles du
gisement post 1°" Janv 2024, ne créent pas des logements a intégrer dans la
liste des logements post 1¢ Janv 2024.

ii. Liste de ceux susceptibles d’étre réalisés sur les parcelles qui ne sont plus
constructibles dans la nouvelle carte et qui auraient obtenu un CU
opérationnel encore valide.

* Réponse: Le « gisement» et les zones AU visent a identifier les
différentes possibilités. Les permis accordés entre 2021 et 2023
comptés en consommation d’ENAF ne sont pas comptés comme
gisement. Un CUb a été délivré depuis le 1° janvier 2024 pour 8
logements en indiquant que la réponse était sous réserve du PLU en
cours d’étude et un autre est en cours d’instruction.

d) Le bilan final s’écarte de celui déclaré par les écarts constatés en 1a, 1b et potentiellement
en 1c, soit au moins 7 ou 8 logements pour son point milieu (si rien a rajouter en 1c), plus
une remontée de 3 logements pour son seuil bas suite a votre réponse a DDT sur sa
demande de resserrement des seuils. Avez-vous des commentaires sur ce recalage vers le
haut du bilan découlant de votre projet ?

+» Réponse : Le bilan est une estimation. Le taux de rétention appliqué fait
que le décalage est moindre que celui que vous mentionnez.

e) N’était-il pas vraisemblable de considérer une rétention plus forte pour les parcelles baties
(0,7au lieu de 0,5) et plus faible pour les dents creuses (0,3 au lieu de 0,5) ? Cela conduirait a

N° E2400096/31 Enquéte Publique « PLU et Zonage d’Assainissement de la commune de Bois-De-La-Pierre »



60/104

6 logements de moins (~6 au lieu de 12) en surface batie et peut étre 1 de plus dans le non
bati (effet réduit car le non bati est essentiellement débité dans des OAP, voir 1a) et
ramenerait le bilan final plus proche de celui déclaré.

R/
0.0

Réponse : Il aurait été possible effectivement de considérer une
rétention plus forte pour les divisions foncieres et plus faible pour les
dents creuses, mais cela aurait eu peu d’'impact étant donné que le
bilan p 114 recense méme nombre de logements possibles en dent
creuse et en division fonciere (24 pour chaque). Voir réponse 1a.

f) La DDT vous demande d’appliquer un taux minimal de remplissage d’un secteur AU avant
d’autoriser le suivant. Vous refusez en parlant de risque de blocage foncier. Il conviendrait de
plus justifier car il s’agit la d’'une mesure peut étre pas formellement reglementaire (?) mais
parfaitement dans I'esprit de la loi CLIR.

K/
0’0

Réponse : Un phasage est obligatoire dans les OAP. Il y a ici un choix
communal de mettre des années d’ouverture pour échelonner dans le
temps, et pas un conditionnement d’une zone a une autre. Le choix
répond aussi a la nécessité d’une ouverture assez rapide pour une
partie des logements afin d’assurer I'’équilibre économique du projet
d’assainissement collectif.

g) La DDT vous demande d’assurer une diversité de taille de logements, vous répondez pour la
diversité de type (individuel, intermédiaire, collectif,) mais pas de taille. Quelle est votre

réponse ?

R/
0.0

Réponse : Choix communal de ne pas mettre en plus des obligations de
taille de logement, pour éviter trop de conditions et bloquer des
projets. De plus, les OAP prévoient une diversité et une mixité de
I'habitat (logements mitoyens, individuels, intermédiaires, collectifs)
qui induiront de fait des logements de tailles différentes.

h) La CA vous demande (c’est une réserve) d’accroitre la densité du nouveau bati en U, vous
répondez a coté en parlant de densité en AU (votre chiffre de 17/ha ne vaut que pour AU, les
nouveaux logements en U sont a 12 ou 13 / ha), quelle est votre réponse pour U ?

K/
0’0

Réponse : La densité mentionnée dans le PLU est de 21 logements/ha
sur le trait d’Union et de 13 logements/ha en zone U (surface moyenne
de 750 m? par logement). Le chiffre de 17 log/ha est la densité
moyenne, qui a été évoqué dans la réponse a la chambre d’agriculture.
En zone U, on ne peut pas régir la densité minimale, excepté en passant
par des OAP, ce qui a été fait pour les terrains de 'OAP 1.

Théme 2 relatif au décompte de la consommation des ENAF (a partir du 1°" Janvier 2021)

Introduction

La démarche de la commune est la suivante :
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e Elle établit la consommation ENAF post 2021 résultants des permis de construire (PC) déja
autorisés et situés hors des gisements de nouvelle construction, ce qui donne 1,7 Ha.

e Comme il se doit, elle ne tient pas compte pour la consommation d’ENAF des surfaces utilisées
pour les densifications sur parcelles baties. On comprend donc que les PC consommateurs
d’ENAF de la liste précédente sont obtenus sur des parcelles non baties (voir question 2 g a ce
propos).

e Elle ajoute les surfaces utilisées dans les 3 OAP qui consomment des ENAF

o Les surfaces AU sont clairement des ENAF car aujourd’hui agricoles et/ou en extension
d’espace urbain. Soit 1,5 Ha pour I’AU2 avant 2031 (OAP 2 avant 2031), plus 0,4 Ha apres
2031 pour ’AU3 (OAP 3)

o Parmiles 5 parcelles non baties contenues dans ces OAP, seule 1 est comptée ENAF pour
le bilan (< 2031) qui en concerne 4 (OAP1). C'est la grosse parcelle de OAP 1 (0,5 Ha), les
3 autres (0,5 Ha au total) ne sont pas comptées.

Elle établit un bilan < 2031 de 3,7 Ha,

Elle ne fait pas le bilan ENAF post 2031

Questions du théme 2:

a) Pouvez-vous me confirmer ma compréhension de la démarche ?

%+ Réponse : oui dans I'ensemble. Ce n’est pas le fait d’avoir utilisé I'OAP
comme dispositif qui entraine ou pas consommation d’ENAF. La
consommation post 2031 sera rajoutée dans le dossier pour
I"approbation.

b) Ausein de la liste (objet de la question 1C) des parcelles qui ne sont plus constructibles dans
la nouvelle carte et qui auraient obtenu un CU opérationnel, pouvez-vous détailler leur
potentiel de consommation d’ENAF ?

% Réponse:ll n’est possible de savoir si les CUb accordés avant
I"approbation du PLU feront I'objet d’un permis de construire. Et la
consommation d’ENAF n’est comptée qu’au moment du début des
travaux, qui n’intervient pas de suite. Il est aussi probable que des
personnes ont déposé une demande de CU sachant les droits a
construire aller se réduire, sans pour autant avoir de projet de
construction concret d’envisagé. De plus, cette consommation restera
marginale et ne modifiera pas I’économie générale du plan.

c) Pourquoila grosse parcelle de OAP 1 est consommatrice d’ENAF et pas les 3 autres ? Quels
sont vos critéres ?

+» Réponse : Si on reprend I'article 194 de la loi Climat, la consommation
d’ENAF est définie comme "la création ou |'extension effective
d’espaces urbanisés sur le territoire concerné". Le Ministére rappelle
sur son site qu’il s'agit donc de la conversion d'espaces naturels,
agricoles ou forestiers en espaces urbanisés. Il précise qu’on utilise
faisceau d’indice qui permet de définir un espace urbanisé : la quantité
et la densité de I'urbanisation ; la continuité de cette urbanisation, en
considérant la distance entre les constructions par exemple; la
structuration de l'espace par les voies et réseaux; la présence
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d’équipements publics ou privés. On définit sur cette base une tache
urbaine a lintérieur de laquelle on étudie les possibilités de
densification. Les terrains constructibles ajoutés hors de cette tache
urbaine consomment des ENAF. On regarde également |’occupation du
terrain.

*» Une petite parcelle en dent creuse peut étre considérée comme incluse
dans la tache urbaine. Pour une plus grande parcelle, il peut y avoir
discontinuité entre le bati existant et on considere alors qu’il y a
consommation d’ENAF.

d) Idem pour les parcelles objet de la question 1b, en précisant I’hypothése de rétention prise
en compte. Si consommation ENAF, pourquoi ne pas décaler a partir de 2031,
éventuellement par OAP ?

R/

*» Réponse : Les 2 parcelles de la rue de Carrére sont des dents creuses
mais ne consomment pas d’ENAF car elles ont été considérées comme
intégrées a la tache urbaine, notamment car ce sont des jardins et
gu’elles sont entourées de bati (voir photo aérienne en annexe). Il
serait tres difficile de justifier de reporter leur urbanisation, car les
terrains qui ne consomment pas d’ENAF sont au contraire a prioriser.

e) Quelles sont les consommations ENAF de la STEP, de I'EP relatif au chemin d’Esquirol, du
jardin partagé en Nj (remarque MRAe), de la zone de stationnement rajoutée a UE (issue de
I’AUEO abandonnée) ? Si consommation ENAF, pourquoi ne pas décaler a partir de 2031
(pour ERP, stationnement.), éventuellement par OAP ?

K/

% Réponse: La doctrine départementale (DDT) considére que ces
aménagements (STEP, parking perméable, jardins partagés...) ne
doivent pas étre pris en compte dans le calcul de la consommation des
ENAF.

4 Le CE: Ce n’est pas ce que DDT me dit, ni méme le SCoT. Il convient

de répondre cas par cas (tous ces points ont été remontés par MRAg,)

en fonction de leur constitution au regard de I'artificialisation. Selon le
décret du 27 novembre 2023 donnant la nomenclature des surfaces,
un parking combinant herbacé et minéral est déja une artificialisation,
un jardin collectif non, une STEP si c’est une centrale d’épuration oui.

Pour L'ER (chemin) cela dépend (selon le SCOT) de la largeur (voir

document SCoT).

o Le décret de 2023 précité « relatif a la nomenclature de Iartificialisation des sols » indique ce
qui est compté ou pas comme artificialisation, et distingue effectivement les types d’espaces
gue vous citez. La loi Climat demande de décompter en artificialisation seulement a partir de
2031.

e Le PETR chargé du SCOT fait référence dans sa réserve n°2 aux données de consommation
d’ENAF publiées sur le « portail de I'artificialisation des sols » Ce dernier ne publie a ce jour
que de telles données. Il indique sur sa page « Mesurer |'artificialisation nette avec I'OCS
GE » : A partir de 2031, la loi fixe un objectif de réduction de I'artificialisation nette. Au niveau
national, elle est mesurée par I'occupation des sols a grande échelle (OCSGE), en cours
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d’élaboration, dont la production sera engagée sur I’ensemble du territoire national d’ici fin
2024, et terminée courant 2025.

La consommation d’espace est établie sur ce portail a partir de données des fichiers fonciers,
issues des déclarations de construction. Les aménagements que vous mentionnez ne sont
pas des constructions en tant que tel, et ne sont donc pas comptées en consommation
d’espace. llIs sont par ailleurs possibles en zone A et N du PLU.

En post 2031, quel est votre bilan de consommation ENAF et celui de I'artificialisation ?

/7

*» Réponse : Le rapport de présentation du PLU sera complété sur ce point
pour |'approbation, en tenant compte également des modifications sur
le phasage et le zonage effectuées pour répondre aux avis PPA. Le
bureau d’études missionné effectuera ce travail afin d’assurer que le
PLU respecte les exigences de la loi Climat.

La consommation ENAF de 2011 a 2020, ainsi que celle de 2021 a 2023 est établie a partir du
fichier de PC. Comment avez-vous pu établir lesquels de ces PC étaient consommateurs
d’ENAF, alors que I'on voit que c’est délicat : telle dent creuse peut I'étre, telle autre ne I'est
pas ? Avez-vous par exemple utilisé les criteres donnés par P57 et P58 du SCoT ?

R/

*» Réponse : La plupart des Permis de construire de ces périodes constitue
de la consommation d’ENAF. En effet, la carte p 115 ou ces nouvelles
constructions apparaissent en gris montre qu’elles sont regroupées et
gu’elles sont donc venues urbaniser de grands espaces auparavant non
batis, et pas des dents creuses. Les prescriptions P 57 et P 58 du DOO
du SCOT, rédigés en 2010 — 11, bien avant la loi Climat, visaient déja a
réduire la consommation d’espace, mais ont une définition moins
contraignante de ce qui constitue de la consommation d’espace.

Théme 3 relatif a la croissance de la population (a partir du 1°" Janvier 2024)

Introduction

La démarche de la commune est la suivante :

Elle établit une population cible de 600 Ha pour 2035 (devenu 2040) en indiquant que cela est
nécessaire pour assumer le cout d’assainissement (RP p. 101).

Elle estime la population au 1°" janvier 2024 a partir de la population INSEE au 1€ janvier 2020,
de la création de logements sur 2020-2023 (fichiers d’autorisation PC) et de la taille des
ménages de la commune extrapolée en 2023.

Elle donne la croissance et le taux de croissance.

Et c’est dans cette méme séquence qu’elle établit, pour atteindre la cible de population, le nombre de

nouveaux logements a construire a partir du nombre de logements en 2024 (celui INSEE de 2020 + la

création de logement 2020-2023), du nombre de logements nécessaire en 2035 (qui devient 2040), ce

dernier étant établi en divisant la cible de population (apres déduction des 62 résidents hors logement)

par la taille des ménages de la commune extrapolée au méme horizon.

En fait les informations de croissance de population different de celles du projet du fait des écarts

constatés (ou possibles) en nombre de logements créés (voir theme 1) et en population a considérer
début 2024 (voir ci-apres).
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a) Pouvez vous me confirmer la démarche ?

/7
0.0

Réponse : Oui

b) Comment trouvez-vous le chiffre de 25 logements entre début 2020 et début 2024 depuis le
fichier PC, alors que Sitadel ne donne que 4 logements achevés sur cette période et que 25
logements donneraient une croissance soudaine de la population en 4 ans ?

/7
0.0

Réponse : L'analyse du registre des autorisations d’urbanisme a fait
I’objet d’une vérification par les élus (connaissance de leur territoire).
Les données de SITADEL, se basant sur la date d’achevement des
travaux, ne semblent pas pertinentes étant donné que la plupart des
déclarations attestant |'achevement et la conformité des travaux
(DAACT) se font sur un temps tres long.

c) Qu’est ce qui permet d’établir que I'offre de logements correspondra a une demande et que
donc la croissance visée de population se réalisera ?

R/
0.0

Réponse : La population cible se justifie en concordance avec la
croissance constatée ces derniéres années (fil de I'eau). Il n’est pas
possible de maitriser la taille des ménages qui viendront sur la
commune et les départs éventuels et donc la population exacte. Mais
le nombre de constructions récentes et les demandes de personnes
désirant s’établir sur la commune et acquérir un terrain a batir
démontrent une attractivité. La volonté d’une offre de logement
diversifiée vise également a répondre a une variété de besoins qui ne
trouve pas toujours de réponse dans le secteur (logement locatif, petits
logements,...)

Questions du theme 4 relatif a I’'assainissement

Introduction

Le projet zonage assainissement est décrit par un seul document : Document zonage Assainissement

(ou DA ci-apreés).

L’assainissement est défini de maniere coordonnée avec le projet de PLU (objectifs et scenarios,

impacts environnement...) et son planning doit étre compatible avec I'ouverture des zones AU. Le

planning affiché en réponse aux remarques des PPA et de la MRAe (documents MER aux avis) parait

trés serré, notamment entre la fin d’étude (février 2025) et le marché de réalisation (juin 2025) et

ensuite s’agissant de la durée de travaux (fin en Mars 2026). Ce planning n’indique pas I'échéance
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d’accord sur le financement qui doit étre antérieure au passage du marché, ni celle de I’accord sur les

demandes d’autorisations (dont loi sur I’eau etc) nécessaires.

Questions du theme 4:

a)

b)

d)

Maturité et planning : pouvez-vous justifier le planning donné aux PPA et MRAe (en réponse
a leur demande) tout en le complétant des échéances déterminantes (autorisations, accord
financement,) ?

R/

% Réponse. : cf.Planning actualisé joint en PJ

Maturité et planning : La phrase en p.34 du Dossier Assainissement (DA) « A ce stade de
I’étude et des réflexions en cours, les élus n’écartent pas la possibilité de transférer leur
compétences « assainissement collectif a une entité supra communale aprés analyse des
couts induits pour le particulier » ne témoigne pas d’une forte maitrise de l'identité de la
MOA, du financement et donc du planning du projet. Quels commentaires ? quelles
évolutions depuis cette phrase d’Octobre 2023 ?
Réponse..
Cette phrase est en effet peu précise et ne traduit pas tous les échanges que nous avons eu
depuis 2021-2022 avec Réseau 31 le syndicat départemental (interlocuteur : M.Madelpuech).
Nous avons planifié les modalités de transfert de la compétence assainissement au syndicat :
-La commune porte le projet de création d’assainissement collectif et transferera la
compétence assainissement fin 2025 a Réseau 31, une fois I'équipement réalisé.
- Une convention de transfert sera réalisée et précisera les modalités techniques et
financieres du transfert y compris le prix de I'eau qui va étre affiné une fois I'’étude avant-
projet finalisée

Pouvez-vous m’indiquer quelle activité recouvre le marché MOE dont vous indiquez la
contractualisation et quelle est son articulation avec I'étude AVP-PRO en cours que vous citez
dans le planning ?

Réponse.. : Vous trouverez ci-joint le CCTP du marché attribué au maitre d’ceuvre Naldéo qui
détaille bien ce que comprend sa mission.

Comment est établie la compatibilité avec le SDAGE ou avec tout autre document Supra ?
(Pas clair s’agissant du SDAGE en p 19 du DA)

L’évaluation environnementale du PLU en annexe du rapport de présentation indique p 93
en quoi le PLU répond au SDAGE. (cf.extrait Evaluation environnementale du PLU en PJ).

Pour ce qui concerne le schéma, il répond par essence au SDAGE puisqu’il vise a réduire les
pollutions d’eaux brutes ou de mauvaise qualité issues des installations d’assainissement
individuel non conformes ou mal entretenues sur les masses d’eau souterraines ou
superficielles via des rejets directs dans les fossés.

La création du réseau et de la station d’épuration collective diminuera I'impact des rejets
domestiques sur les masses d’eau puisqu’elle supprimera les rejets directs d’assainissement
non collectif (ANC) et utilisera un procédé dont les rendements sont largement supérieurs et
dont I'exploitation sera maitrisée.

La station d’épuration sera soumise a la loi sur I’eau et devra respecter les niveaux de rejet
imposés par les services de la police de I’eau pour étre compatible avec les objectifs du
SDAGE.
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Questions du theme 5 relatif a I’'environnement

Introduction
Voir

https://www.atd31.fr/fr/base-doc/environnement/energie/l-identification-des-zones-d-acceleration-
de-la-production-d-energies-renouvelables.html

Le Ministére de la Transition énergétique précisait le 28 aolt 2023 qu’« a compter du 1ler juillet 2023,
et jusqu’a la fin de I'année 2023, les élus locaux sont invités a proposer leurs zones d’accélération.
L’objectif est que les communes puissent faire leurs remontées a leur Référent Préfectoral avant le 31
décembre 2023. Passée cette échéance, il sera toutefois possible de communiquer des zones
d’accélération a I’Etat, au fil de I’eau en concertation avec le Référent Préfectoral. ??

Questions du theme 5:

a) Loi APER : avez-vous répondu au recensement des zones d’accélération des EnR pour votre
commune ? Si non pourquoi ? si oui sur quelle zone ? (Lors de I'établissement d’un PLU, ¢a
peut étre le bon moment.)

+*» Réponse.. La commune avait transmis des ZAENR qui correspondaient
au bati existant (possibilité de toitures photovoltaiques).

A noter que le recensement des ZAENR a été considéré comme insuffisant, et une
nouvelle phase est ouverte jusqu’au 14 janvier 2025.

A savoir que ce zonage issu du code de I'énergie est distinct que ceux des PLU.

Comme indiqué dans le projet politique que constitue le PADD du PLU (axe 1 — p 4), la
commune souhaite préserver durablement les espaces agricoles de son territoire de tout
projet photovoltaique d’ampleur. Le PETR du SCOT indique par ailleurs que la maitrise de
I'impact des projets photovoltaiques et des carriéres fait écho aux objectifs projetés dans
le SCoT en révision.

Dans le reglement écrit du PLU, la commune souhaite privilégier les panneaux
photovoltaiques sur le bati existant, en exigeant un tel mode d’alimentation en énergie
pour la production d’eau chaude des nouveaux logements.

Questions du théme 6 relatif au réglement
Introduction

Questions du theme 6:

a) Activités de services/commerces en AU et U : Elles sont autorisées en U et pas en AU. Si cela
correspond a une logique de concentration de ces activités en cceur de bourg, pourquoi
I'interdiction ne porte elle pas aussi sur les parcelles U parties prenantes avec les AU des
OAP. Sinon quelle est la logique ?

/7

*» Réponse : Ce choix vise a permettre I'’évolution du bati existant, et a
faciliter I'implantation d’activités et de commerces sur le centre bourg
et la Bordasse, dans les zones U. Les secteurs AU ont vocation a
accueillir seulement de I’habitat. Ces activités sont, de fait, limitées sur
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les OAP en zone U, vu que leur constructibilité impose la création des
logements indiqués dans I'OAP.

b) AU et U : Toutes les regles de niveau 2.2 (qualité urbaine, architecturale, ...) semblent étre
sous le chapeau « tout projet de construction ou d’aménagement » sans que I'on précise de
maniere générale (rien dans le glossaire) ce que veut dire aménagement, ni que I'on précise
(sauf exception) pour chacune des regles si elle s’applique au neuf, a I'extension, voire en
permanence. Ce qui laisse selon la nature de I'objet un doute sur I'applicabilité : Par ex :
pourquoi les dispositions sur les cl6tures ne seraient-elles pas permanentes ? (nota votre
réponse aux PPA indique que au moins pour les panneaux voltaiques/solaires vous avez
trouvé nécessaire de préciser que c’était limité aux nouveaux logements y compris pour A et
N).

+* Réponse Le réglement écrit sera clarifié dans sa forme et sa rédaction.
Une définition d’aménagement sera ajoutée au glossaire.

% |l est indiqué « Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les clotures
existantes dans le cadre de la modification ou de la création d’un
nouvel accés ». En effet, une personne ne va pas refaire toute sa
cléture, on I'autorise donc a la modifier en respectant son aspect initial,
méme si celui-ci ne répond pas aux regles du nouveau PLU.

c) Maille de cléture pour passage petite faune. Pourquoi votre réponse a la demande de la
MRAe de maille assez large ne s’applique qu’aux OAP ? Pourquoi pas en A et N, voire aussi en
U dés lors que cela garde son sens pour les grandes parcelles (trous tous les 50 m dans votre
réponse) ?

K/

+* Réponse.. La commune a choisi de demander des passages a faune
(espace en pied de cléture ou fenétres de 20x20cm tous les 50m
minimum) uniquement dans le document des OAP. L'interdiction des
murs en cloture dans toutes les zones pour les parcelles en limite de
zones A ou N vise également un objectif écologique. Concernant les
zones A et N, elles n‘ont pas vocation a accueillir de nouvelles
habitations, et les clotures agricoles sont soumises a des regles
différentes.

d) EnAetN, conditions d’aménagement des constructions existantes destinées a I’habitation.
Quel est le sens de cette clause deés lors qu’aménagement est sans définition dans le
glossaire et qu’il n’est pas précisé ici. S’il s’agit d’autoriser des travaux importants de
rénovation pourquoi le dire dés lorsqu’est autorisé tout ce qui n’est pas interdit d’une part et
que, d’autre part, s’il est autorisé de faire des travaux d’extension et annexes d’habitation on
peut penser qu’il est autorisé de rénover |’existant.

% Réponse : Des définitions seront ajoutées pour clarifier. En zones A et
N, tout ce qui n’est pas autorisé est interdit, et pas l'inverse. La
rédaction de I'article 1 des zones A et N concernant |’évolution des
habitations existantes sera clarifiée

Questions du theme 7 relatif au zonage

Introduction
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a) Lanouvelle carte introduit une interruption de zone urbaine sur la route de Carrére.. Cette
zone est- elle techniquement (topographie ou autre raison) rejetable pour I'assainissement
collectif comme I'est la zone UB (au moins dans un premier temps) ?

R/
0.0

Réponse..Le projet communal vise a limiter la consommation d’espace.
Ce secteur ne fait pas partie du zonage d’assainissement collectif
envisagé car il y a une topographie défavorable a la collecte gravitaire
et que le PLU n’y prévoit pas de nouvelles constructions.

b) Les parcelles de cette interruption urbaine (vue en 7 a), a priori dents creuses de I’ancienne
carte, auraient-elles été consommatrices d’ENAF si maintenues en U ?

R/
0.0

c) ER Chemin d’Esquirol :
étre réalisé ailleurs

Réponse : Plusieurs criteres font que I'urbanisation de ces parcelles
serait consommatrice d’ENAF : I'espacement entre les constructions
existantes est important, on est hors de la tache urbaine ; ces parcelles
font partie d’'une entité fonciére plus grande, référencée comme
agricole au registre parcellaire graphique (voir annexe ou diagnostic
agricole).

Vous ne répondez pas a la CA qui vous demande si cet ER ne peut pas

Réponse : La réponse aux avis PPA indique : « L'emplacement réservé
n°1l est indispensable au développement de la commune, notamment
en termes de modes doux. » Son positionnement permet la connexion
au chemin d’Esquirol sans abimer le boisement existant. L'étude
urbaine proposait 3 connexions paralléles entre le trait d’Union et ce
chemin; la commune a choisi d’en conserver un seul pour limiter
I'impact sur I'activité agricole et car celui-ci se connecte a la future
mairie.

d) Batiment agricoles : CA vous demande que les sieges d’exploitation et les batiments agricoles
existants soient classés (maintenus) en A. Vous répondez que les batiments n'ayant plus de
vocation agricole et n'étant plus aux normes ont été reclassés en U afin de permettre leur
changement de destination. Quelle est la limite a cette logique car cela pourrait conduire a
des mitages (certes pas le cas pour le moment) et a des anomalies d’excroissance de linéaire
urbain comme c’est le cas en chemin de Trompette. La parcelle 787 est effectivement un
batiment agricole apparemment non utilisé mais son maintien en U conduit a prolonger

I"'urbain sur le chemin de Trompette en y intégrant aussi une discontinuité actuelle dans le
bati (parcelle 856 non batie) et de plus créer une injustice vis-a-vis du groupe bati (775, 843,
842 et 745) situé plus loin qui aurait mieux compris son déclassement s’il n’y avait pas une

exception juste avant pour une parcelle non batie et une autre agricole.

Réponse.. La zone N n’empéche pas |'activité et la culture agricole mais
elle limite les nouvelles constructions. Le classement en zone U de la
construction considérée sans ses abords vise a faciliter sa
transformation en habitat tout en ne consommant pas d’espace
agricole supplémentaire et en préservant les boisements existants.
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e) Coupures de carte urbaine sur le village. La carte p
148 du RP représente en bleu le « déclassement du
potentiel encore urbanisable de la carte communale ».
Tout ce qui n"est pas en bleu est donc par définition sans
potentiel de consommation d’ENAF, de croissance de
logement et d’habitant. Cette carte permet de distinguer
(cerclages rouges) des zones de parcelles baties de
I’'ancienne carte urbaine qui ont été déclassées
totalement ou partiellement alors qu’elles ne sont pas
en bleu et qu’elles sont en continuité de la carte urbaine
retenue ou séparées de cette derniere par une
discontinuité de bati (désormais A ou N) limitée et autre
gu’une frontiere marquée (ex canal). Pourquoi avoir
rejeté ces zones alors qu’elles ne pésent en rien dans la
comptabilité des facteurs (les 3 ci-dessus) qui
déterminent le nouveau découpage urbain et que la
discontinuité de bati restera de toute facon ? L'essentiel
des demandes de reclassement amenées par les observations (voir PV de synthése) se
situent dans ces zones ainsi pointées et posent implicitement la méme question. Sauf
réponse a cette question générale ou tout autre justification éventuellement spécifique a
chacune des parcelles concernées dans les zones pointées, le commissaire ne voit pas
pourquoi les parties non en bleu de toutes ces parcelles ne restent pas en zone urbaine, qu’il
y ait ou non une demande de reclassement associée.

R/

+» Réponse : La carte mentionnée a mis en bleu les terrains constructibles
et en blanc les constructions existantes.

+» La commune a choisi de privilégier les espaces proches du centre et des
équipements pour son développement. Le zonage U est utilisé pour les
espaces ou |'on autorise les nouvelles constructions. En concordance
avec le projet communal inscrit dans le PADD et le SCOT notamment, il
n’est pas souhaité la création de nouveaux logements sur les hameaux
ou zones d’habitat isolées, ils sont donc classés en zone A ou N ; le
réglement des zones A et N vise a permettre les extensions et annexes
aux habitations existantes. Il aurait pu également étre choisi en
classement en zone U spécifique ou les nouvelles constructions sont
interdites, mais cela revient a peu prés au méme en termes de droits a
construire.

% Pour les espaces proches du canal, une volonté de préservation des
espaces naturels de la trame verte s’ajoute.

f) AU en Bordasse : Pourquoi cette AU n’est pas simplement une U deés lors qu’elle porte sur
une parcelle qui est dans I'actuelle carte urbaine communale ? Pourquoi I'avoir ainsi
différentiée de I'autre parcelle de 'OAP 3 est aussi dans 'actuelle carte urbaine communale
et qui apparait, elle, comme une U ? Le classement en U aurait I'avantage de faire apparaitre
de la forte densité en U ( 7/0,41 = 17) et ainsi contribuer a la réponse a la question 1h

+* Réponse: La construction du zonage du PLU ne s’appuie sur le

précédent document d’urbanisme. Elle est établie a partir de
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I'occupation du sol actuelle, et du projet envisagé. La parcelle de
I’Office Public de I’'Habitat a I'Est du hameau est d’une certaine taille et
il est souhaité un aménagement d’ensemble, phasé dans le temps, c’est
donc le zonage AU qui est approprié. L'autre parcelle a I'ouest du
hameau se connecte a un aménagement existant, est entourée de bati,
appartient a la commune et pourrait étre urbanisée rapidement, un
classement U a été préféré, mais avec une OAP qui vient indiquer un
nombre de logements.
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ANNEXE 3 : ECHANGE AVEC LE BAILLEUR SOCIAL EN BORDASSE
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€5 Répondre | % Répondreatous = —> Transférer

Raphael VERGNE <rvergne@oph31.fr>
"ttt |

BOIS DE LA PIERRE-24.043-Commissaire Enquéteur-Projet construction (signed).pdf o
m 186 KB

Monsieur Aguttes,
Pour faire suite & notre échange téléphonigue, vous trouverez ci-joint notre courrier d'intention sur la commune de Bois de la Pierre.
Bien cordialement,

Raphaél VERGNE
Directeur Solutions Habitat

JOPH

engagé au quotidien

75 rue Saint Jean
BP 63102
31131 Balma Cedex

engagé au quotidien

oo O PI I 3 I Balma, le 8 novernbre 2024
I].[IJ

Monsieur Le Commissaire Enquéteur
Al'attention de Monsieur Jean- Paul AGUTTES

Nos réf : RV/SA/24-043
Dbjet : Projet de construction

Interlocuteur : Raphaé
Tél:

Monsieur le Commissaire Enguéteur,

Je reviens vers vous au sujet de la parcelle fonciére appartenant & I'OPH 31, située sur la
commune de Bois de la Pierre (parcelle 512, section BO3, dune surface totale de 7 359 m?),

En 1993, nous y avons aménaqgé 5 logements locatifs sociaux sur la partie constructible de cette
parcelle, soit environ 3100 m?,

Dans le cadre de la mise & jour de notre Plan Stratégique du Patrimoine (PSP)en 2023, nous avons
fixé un objectif de production annuelle de 90 & 120 logements locatifs sociaux.

Ce développement passe & la fois par des acquisitions fonciéres et par une optimisation des
terrains déja intégrés au patrimoine de FTOPH 31.

L'analyse de notre foncier sur Bois de la Pierre a ainsi révélé |a sous-utilisation d'une portion de
cette parcelle, soit environ 4 250 m’.

En raison du tissu urbain existant a proximité immeédiate et de la demande en logements
abordables dans le bassin de Carbonne, nous avons intégré ce terrain non exploité dans notre
PSP pour y développer un projet résidentiel.

Ce projet, en continuité des logements existants, consisterait enla construction de 72 B pavillons
destinés exclusivement au logement locatif social. Cette opération permettrait une densité
maitrisée de moins de 18 logements par hectare sur 'ensemble de la parcelle.

Dans cetle perspective, je vous prie dagréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, lexpression
de mes salutations distinguées.

Rapha#l VERGNE
Directeur Solutions Habitat
0O
75 rue Saint-Jean Jeﬂf’ﬂdtf V££M£
BPE3102 r———
31131 Balma Cedex f |

ven. 08/11/2024 14:37

N° E2400096/31 Enquéte Publique « PLU et Zonage d’Assainissement de la commune de Bois-De-La-Pierre »



73/104

ANNEXE 4 : ECHANGE AVEC LE SYNDICAT D’ASSAINISSEMENT RESEAU
31
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notre échange sur le projet d'assainissement

g Tsoicismant docx
26 KB

RE bonjour Mr Madelpuech

Encore merci de votre aide & |a prise en compte de cet objet de Fenquéte publique.

Cordialement

Commissaire enquéteur EP Bois de La Pierre 2024

Gréce & vos précisions, je pense avoir pu boucler ce chapitre du rapport concernant I'assainissement et je vous en remercie.

Vaimerais un retour par mail de votre part sur la phrase en jaune, pour le reste je suis preneur de vos retours selon le mode qu'il vous conviendra.

€ Répondre | % Répondredtous = —> Transférer

mar. 12/11/2024 1

assainissement
MADELPUECH®reseau3 ] frs ) Répondre | €) Répondredtous = —> Transférer
W e
(&) Vous avez répondu a cs message le 2071172
m\ assainissement.dock
—| 1BKk8
Bonjour
Voici le document complété
Cordialement
Julien MADELPUECH
Directeur Teritorial Sud
. Réseauz1
res| Syndicat Mixte de Eau et de FAs: ement de Haute-Garonne
4 657 Clde la Graouade - 31 Boo Saint Gaudens
—TE_
A 11 - _des-édaircissements-nécessaires-a-propos-de-I'assainissement-q
Adalectur le-con £ paints positifs, &savoir':]
# = Que-I'asssinissement-collectif-ast-une-néce &-de-premier-plan-compt onstat-de-
risquesanitaire-et-envirannementalquitésulte-ded asszinissement-autonome-en-milieudense- P 2,07/ pri: pport:
(urbain]- dans- un- contexte- particulier- de- sals- peu- favorables: accentué- ici- par- le-fort- taux- - dansl; d b é le-bassin-Ad, G 1
e nformes 9 .. ..
* - Les-obligationsquantaura des-usagers-restent-&-préciser, voire-&-&claircie:q
* = Que-le-zonage o’ g ohérente- zvec uEn-
particulier- || recouvre- les- zones- d'ouverture- d'urbanisation- |AU)- et,- s'sgizsant- de- Furbain- o~ Le-réglement-du-PLU-stipule ! -que-le-raccorder st-obli ire-déslors
existant, le- mamuen-hurs zonage- de- |z composante (UB)- se- justifier par les- difficultés- que-l'ass; -ast-di: ble-sznsplus-donner-de-précisions.

tapegraphia. B porté projetpuisque-la-quasi- Htotalité-des- |nstallauons{
- - o
(uaLe
* - Quelesi NC-non-confor isp
I erritol ommune-et-disp i 2

* 5 Que-la-MRA=-considérs, dans-sa-déc
exsmen- au cas- par cas; ©quiau regard: de Vensemble: dex Sléments: fournis- <t des-
connzissances- disponibles- & ce- stade, le- projet- de- zonsge- d'assainissement- limite- les-
probabilités d'incidences surla-santé-etlenvironnement's. 4

* = Que-la-STEP-est-dimensionnée-pour-lesbesoins-actuel-oufuturs. 1
* = Que-'espacement-moyen-entre-raccordements-répond-au-critére-d'efficacité-&conomigue-de-
I"assainissement-collectif.-

* = Quedapartdecoutsquiseradfacharge, vialepricded'sau, de'usager{lequel-auns-obligation-
de-connexion- au- réseau) se-situe- dans-la- moyenne- de- ceux obsarvés-sur-le- bassin- Adour-

Gzronneq

Pour-sutant: ls-ernier-point-sur-les- o = pour-Fussger, |

financier-ainsi-q po: inrise-d' écassitent des-précisions- ou-éclsircissements-
pour ion-du public comme-pa rmation-de'avis-du-commissaire -

* = Le-bilan- des- couts- et sa- répercussion- sur- Fusager- s'&ablit- comme- suit: {of - Document-sur-
I'assainissement F-28)-9

o= i collectif-ast: 2022-représentant-
pallution-ré te4371 4 um projetd'écale-
communale-{pollution-a-venir-de-183-EH).-1

+ Ce-qui-au-passage-permet-de-comprendre- pourquai-le- projet-de-PLU- justifie-
I'objectif- de- croissance- de- la- population- par- le- besain- de- financement: de-
I'assainissement-collectif 1

0= Le'couttotal-d'investissement-est-de- 1500-milliers-d'€-(1500-K£).-Aprés-déduction-des-

[340-KE] pport: acc 330

K& & raisan de-3,5-KE =t 1K€ respectivement-pour-une- maison neuve-et une-maison-

existante),la-charge-pour-la-commune-est-de-830-K€-et-25t-couverte-par-un-emprunt-

et-amortissement-sur-40-ans pour-le-réseau-et-25-3ns-pour-lz-STEP-qui-crée-un-cout-
=nnuelde-20,6KE.9

0= Lecoutd'entretien-annuel-estde-13,5-KE et-le-cout-annuel-complet-pourda-commune,-

o+ La- réglementation- {L- 1331-1- du- Code- de- la- santé- publique)- précise- que- le-
raccordement- se- fait- selon- un- délai- de- 2- ans- pour- une- construction- existante- au-
moment- de-la- mise- en- place- du- réseau- et immédiztement pour- une- construction-
neuve (méme-réglementation)]

0= Mais cette- mé&me- réglementation- autorise: le- maire- & dispenser- de- I'obligation- de-
raccordement-tant-que-installation autsnome-slapasuraancerratajusqu’a-10ans,
de- maniére- & laisser smortir- linvestissement- passé- avant d'imposer la charge- de-
raccordement.- La- répercussion- des- couts- sur- F'usager- s'est- faite- sur- cette- base- en-
totalisant le-nombre-des-habitationsraccordées zelan-la-chronologie-des-atteintes-du-
délai-de-10-ans.-Maisle-public-n'estinforme-gue-de-I'obligation-de-raccordement-atil-
convient{recommandation-du-CE)-delui-préciser-la réalité-de-cette obligation-et-aussi-
d*éclzircir-certains-points-La-dispense-est-elle-conditionnée-&-un-état-de-conformité-
de-l'inztallation-autonome*2-oui—Le-délai-de-2-ans-de-la-loivient-il se-rajouter-a-celui-
issu- de- |- dizpense comme- cela- semble- étre- le- cas-ic- pour- établir le- déroulé- du-
rac 2--oui-mais- le- pai de-la-redevance- commence-immédiatement-
aprés-le-délai-des10-ans

* = le-dossier-indigue-untra nsfertde maltrlse d'ouvrage-de-Ja-communeversréseau-31-mais-sans-

donner-de-précision. En de-Mrle-Maire,le-commissaire-
z-échangé-avechrlulisn-MAD ELPUECH -DirecteurTerritorizl-Sud-Résezu3 1. -La-situstion-estia-
suivante®

0= Lesmodalitésdinterventionde-Reseau31n'zutorisent pasuneprise-enchargedirecte:
de-ce-projet -En-particulier-certaines-subventions-que-compte-actionner-la-commune-
&t qui- déterminent la- viabilité- du- montage- financier ne- sont- pas- accessibles: par
Reseau31.9

o= Parcontre, leshypothéses-de-cout, de-suby i t-de: ement,-danslesdimites-
de- précision- que- confére- le- stade: encore- préfiminaire: de- I'étude, - sont- prises- en-
compne- par- Réseau- 31- qui anceple' de- reprendre Iz maitrize- d’DuvﬁgE-

i i |transfert-des-emprunts|-et-d -du-projet-au-ter

reallsaunn mais- celz- dans son- strict- périmétre- d’équilibre- financier- établi- par- Ia
commune-avecsoncoutfinalpour Pussger. L'usager payerale pricdéfinidansle projet

parlz-c durantia-durée-d'amor -de-l'emprunt.q

) i € Sz répercussion-sur-les-usagers-se-traduira- Enfin,-la-cohérance-des-travaux-d'assainissement-avec-les-ouvertures-d'Al)-n'est-pas-assurée-comme-
le-veut-la-réglementation-L-151. 20, ce-gui-conduit-la-DDT-a-émettre-une-réserve-sur-le-FLU.-Ce-paint-
est-approfondi-dans-le-chapitre X)X et fait 'objet-d'une-réserve-du-CE-surle-PLU.Y
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ANNEXE 5 : QUESTION AU SERVICE LEGALITE
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Question de légalité d'un point du dossier E.P. Bois de la Pierre

‘_) Répondre «J Répondre & tous —% Transférer

A

A sarahxistre@haute-garonne.gouv.fr; philippe bonnet@haute-garonne.gouv.fr dim. 20/10/2024 22:30

LY

question légalité AU assainissement docx
341 kB

Bonjour Madame Xistre et Monsieur Bonnet.

Suite 3 discussion téléphonique avec Mr Bonnet, je viens vous exposer (ci-joint) par écrit mon questionnement sur un point de I'enquéte PLU Bois de |a Pierre.

le ne nécessite pas particulierement une réponse écrite de votre part, I'oral pouvant étre plus efficace pour la convergence sur les bonnes réponses aux bonnes questions.
On peut prolonger ces échanges comme vous voulez, au téléphone ou dans votre bureau 4 Toulouse.

Merci 3 tous les deux.

Cordialement,
Le commissaire enquéteur

lean- Paul AGUTTES -

A part la densification sur parcelles baties (12 Igts), tous les logements du PLU sont répartis sur 3 OAP
en cerclage rouge sur le dessin, OAP 1 2 et 3 de gauche a droite.

Le projet de PLU contient 3 AU (AU1, AU2, AU3 de gauche a droite)

L'OAP 1 ne concerne que des parcelles U. Seules les OAP 2 et 3 reposent sur des ouvertures d’AU : OAP
2 (AU 1 et AU2), OAP 3 (AU3).

Lealisation de La répartition des logements b créer

e e Intensification des sones wrbaines
existantes - 24 logements

Zone AU:deS & 13
lagements

Zone AU de 14 8 18 | Zone AU : 7 logements
logements

] I

Suite a avis de DDT le phasage des Autorisations de Permis d’aménagement (ou des ouvertures, la
commune utilise les deux termes) a évolué :

- Secteur 1->AU1 (AOP2) inchangé 2025
- Secteur 2 -> AU2 (AOP2) -> 2028 au lieu de 2026
- Secteur 3 -> AU3 (AOP3) -> 2035 au lieu de 2031

Coté assainissement, le dossier contient :
La réserve DDT

- Formulée comme suit dans la synthése de I'avis
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Selon le code de I'urbanisme, les zones a urbaniser devraient éire fermées tant que le systéme
d’assainissement collectif n'est pas opérationnel. A minima, le réglement des zones concemées
doit préciser que les autorisations d'urbanisme seront conditionnées a la réalisation des travaux
et il doit &tre vérifié que les procédures administratives préalables aux travaux auront été menées
a leur terme avant I'approbation du PLU. C'est pourquoi, le calendrier prévisionnel précis de
l'opération devra étre intégré dans le rapport de présentation (Cf. Détail ci-avant) afin de justifier
que celui-ci est compatible avec 'ouverture de ces zones.

- Et comme suit dans I'annexe a I'avis. C’'est a cet énoncé que le projet répond

oComme indiqué précédemment, compte tenu du contexte défavorable de
I'assainissement autonome (Cf Page 43 et 152 du rapport de présentation), la
commune s’est engagée dans la construction d'un systéme collectif. Une
préprogrammation prenant en compte la désignation des divers intervenants, les
phases d’études et la réalisation des travaux est jointe en page 134 du rapport
de présentation. La mise en service serait ainsi réalisée fin 2025. La réalisation
rapide de cet équipement est nécessaire pour que les nouvelles constructions
puissent prévoir leur raccordement a I'assainissement collectif. Cependant, le
calendrier proposé semble présenter des délais trés réduits au regard des
contraintes liées a ce type de projet: financements publics, autorisations
environnementales, délais de réactivité des divers intervenants... Ce calendrier
ne pourrait étre validé qu’aprés la désignation et 'engagement de la maitrise
d’ceuvre études et travaux. Dans I’attente, et sauf précisions apportées dans
le cadre de I'avancement de la présente procédure, les zones a urbaniser
nécessitent, en cohérence avec l'article R151-20 du code de 'urbanisme,
d’étre (provisoirement) fermées a I’'urbanisation.

La réponse de la commune est la suivante
- Le projet d'assainissement collectif est quasiment finalisé. La date de début des travaux est
prévue pour le premier semestre 2025, ce qui correspond a I'ouverture a l'urbanisation de
la zone AU n°1 du "Trait d'union”. Il n'est donc pas nécessaire de fermer a l'urbanisation les
zones AU.
Le nouveau calendrier concernant la réalisation du réseau d'assainissement collectif est
annexé au présent mémoire en réponse.

Planning prévisionnel PLU/Assainissement

PLU A nent
Choix du Maitre d'CEuvre
aodt-24 Démarrage étude AVP-PRO (réunion
21/08/2024)
. i . Enquéte publique zonage couplée avec
sept-24 Enquéte publique PLU 1 mois le PLU -1 mois
nov-24 Rappgrt du. com.mlssa:re en‘queteur
(1 mois aprés la fin de 'enquéte)
janv-24 \ntesratlon des résultats de I'enquéte Fin &tude AVP-PRO
publique
Approbation zonage aprés enquéte
. CM - Approbation du PLU aprés| publique
féwr-25 N ) ;
enquéte publique Lancement de la consultation pour le
marché travaux
mars-25
juin-25 Notification et signature marché travaux
20025 Démarrage des travaux d'assainissement
(Réseau et STEU)
oct-25
nov-25
mars-26 Fin des travaux

Le commissaire se doit de prendre en compte les avis des PPA, ce qui le conduit a ces

questionnements :
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Il'y a un texte R151 20 qui dit :

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de
programmation de la zone.

Ily alaDDT qui dit :

- Quil faut modifier le réglement pour interdire la construction avant les travaux et vérifier que
les procédures administratives préalables aux travaux soient menées a bien avant
approbation PLU

Et qui dit aussi ou précise (le projet ne répond qu’a cette formulation de I'avis)

- Que le calendrier ne pourrait étre validé qu'aprés la désignation et 'engagement de la

maitrise d’ceuvre études et travaux, sinon il faut fermer (provisoirement).

Mes Questions

- Le projet dit répondre a l'avis car les travaux auront démarré en 2025 au moment de
'ouverture de ‘AU1.

- Mais, je comprends (du planning ci-dessus fourni par le projet) qu’a ce jour seul un contrat
d’étude ou d’assistance maitrise d’ouvrage existe et que le marché des travaux reste a
consulter et contractualiser pas avant Juin 2025 alors que le PLU doit étre approuvé en
février 2025.

o Donc puis-je considérer que la réponse n’est pas conforme a I’avis DDT et
entrainerait un risque de légalité ?

- Sicela est le cas, il me reviendrait d’appuyer I'avis de la DDT par une réserve

o Mais quelle peut étre la forme opérante de la réserve, dés lors que DDT dit
aussi « sauf précisions, fermer provisoirement » ? Est-ce par exemple :

= Sous réserve qu’avant I'approbation du PLU, le marché d’assainissement
soit contractualisé avec des dates de fins de travaux antérieures aux dates
d’ouverture de chacun des 3 secteurs, au besoin moyennant retardement
de ces dernieres, ou bien que les AU soient transformées en AUO en
attente d’une modification du PLU en mesure d’assurer ce respect de dates.

o Il y a-t-il un délai maximum entre approbation PLU et dates « d’ouvertures »
de secteurs AU (comme cela est le cas pour les AUQO) ? Si oui il me faudrait
compléter ma réserve.

- Pour le calendrier des AU le projet utilise les termes « ouverture » et/ou « Autorisation du
Permis d’Aménagement ».

o Quel événement (et selon quelle signification) faut-il considérer pour cette
correspondance de dates avec fin des travaux assainissement ?

o (Nota : jai bien compris que ce qui compte c’est la disponibilité de I'assainissement
au bord de (ou des) 'AU et non de sa ramification au sein de 'AU, qui elle fait partie
de 'aménagement de I'AU)

- Question d’'un autre niveau. Dans son avis la DDT demande que l'ouverture d’'un secteur
d’AU (il y a 3 AU ou 3 secteurs d’AU dans ce PLU) soit conditionné a un taux de remplissage
de I'éventuel précédent. Ce que le projet refuse « Afin d'éviter d'éventuels blocages fonciers,
aucune regle complémentaire ne sera ajoutée. »

o Cette demande (dont le comprends le sens) correspond-elle a une
réglementation ?
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ANNEXE 6 : DEMANDE ET ACCORD DE DELAI POUR REMISE DU
RAPPORT SUITE A RETARD DE REPONSES DU PROJET AU PV DE
SYNTHESE ET AUX QUESTIONS
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demande de délai pour le rapport d'enquéte et les conclusions.

_ G) Répondre <€) Répondre & tous —> Transférer E|
A

A stephane.wawrzyniak@boisdelapierre.fr jeu. 21/11/2024 18:32
Cc 'Jocelyne DI MARE'

[[»

Bonjour Mr le Maire

'enquéte a été cloturée le 29 octobre au soir.
Le PV de synthése et les questions au projet vous ont été envoyées le 30 Octobre. Je n’ai pas encore recu les réponses qui devaient intervenir le
jeudi 14 novembre au soir. Je suis dans I'obligation de vous demander de m’accorder un délai de 14 jours aprés la fourniture de ces réponses.

En effet, dans le contexte d’'un nombre important de réserves des organismes, non levées par vos réponses apportées au dossier, et d’'observations
(dont I'essentiel porte sur des demandes de reclassement) que je ne sais pas, en 'état, prendre en compte, vos réponses déterminent I'essentiel
de mon analyse et de mon avis sur le projet. C’est pour cela que je me suis efforcé d’envoyer le PV de synthése et les questions seulement 1 jour
aprés le terme de I'enquéte. Ceci afin d'assurer, aprés le délai max de 15 jours pour vos réponses, le plus possible de temps (~14 jours avant le
terme de 30 jours pour mon rapport) pour parer aux différentes éventualités résultant de ces réponses, dont celle de devoir prendre ou reprendre
des contacts avec les organismes ou avec des contributeurs d’observation, avant de pouvoir établir mon rapport et mon avis. Ce besoin de 14 jours
est inchangé. Bien sir il est possible que vos réponses me permettent d’aller plus vite.

Dans I'attente de votre accord sur cette demande de délai.

Cordialement,

Le commissaire enquéteur.

Jean- Paul Aguttes

\

Demande de prolongation du délais de remise de vos conclusions ...

stephane wawrzyniak <stephan ‘ S92 ‘ L)

A JP Aguttes mer. 27/11
Cc Jocelyne Di Mare BDLP; Fabienne Guerra;
Samuel FAURE; mairie bdlp

GraphiqueCollé-1.pdf o Piéce jointe sans titre 01882.htm
22 KB @ 368 octets

Monsieur Aguttes,

Comme évoqué oralement le 20 novembre, nous vous transmettrons au plus tard le vendredi 29 novembre nos réponses a
votre procés-verbal de synthése et aux questions envoyées sur le projet de PLU, dans leur version 2 que vous avez transmise
le 16 novembre.

Nous prenons note et donnons une suite favorable & votre courrier électronique du 21 novembre qui demande une prolon-
gation du délai de remise du rapport et des conclusions motivées de I'enquéte, qui s’achevait initialement le 28 novembre.
Nous vous remercions donc de nous transmettre pour le vendredi 13 décembre 2024 le rapport unique d’enquéte publique,
et les conclusions motivées relatives & chacun des objets de 'enquéte : projet d’élaboration de PLU, projet de Zonage d’As-
sainissement et abrogation de la carte communale.

Bien cordialement,

Stéphane Wawrzyniak

Maire

Port :

stephane wawrzyniak@boisdelapierre.fr

Nota du commissaire : Le projet mentionne que sa réponse se fait au regard de la version 2 du 16
novembre de I'envoi (du PV de synthése et des questions). La version 2 ne concerne que les questions
et n"ajoute a la version 1 (envoyée comme le PV le 30 octobre) que 2 questions sur 33 au total. Par
ailleurs le projet avait déja recgu le 16 octobre une version préliminaire (V0) des questions (17 sur 33)
et la version V1 du 30 Octobre comportait les deux réponses obtenues de la version VO.
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ANNEXE 7 : AVIS DES PPA ET DE LA MRAE AVEC REPONSES DU PROJE
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2. REPONSES AUX OBSERVATIONS SOULEVEES PAR LA MRAE OCCITANIE

Pour une meilleure lisibilité du document, les recommandations et demandes de compléments dinformation
emises par la MRAe sont reprises dans un encadré en gras et les réponses apportées par la Commune sont
rédigées a la suite.

Les recommandations et demandes de compléments portent sur les volets suivants :

- Contenu du rapport de présentation et qualité de la démarche d'évaluation environnementale

- Prise en compte de I'environnement
= Préservation de la qualité de I'eau et de I'assainissement
o Consommation d'espace

o Biodiversité

Contribution au changement climatigue et GES

- Risgue inondation

2.1. SYNTHESE DE L"AVIS

L'élaboration du PLU de la commune de Bois-de-la-Pierre avait fait I'objet d'une premiére version en 2015
mais la commune a abrogé cette premiére procédure d'élaboration suite a avis réservé du Ple d'Equilibre
Territorial et Rural2 (PETR) du 5Sud Toulousain et & I'avis défavorable des services de I'Etat (Préfet de la
Haute-Garonne). C'est donc un nouveau projet qui est présenté a I'avis de I'autorité environnementale.

Sur la forme, méme si ce qui est présenté est clair et compréhensible car bien illustré et assez pédagogique,
le dossier reste trés incomplet : le lien entre les enjeux environnementaux et le projet n'est pas
explicitement établi, les analyses environnementales ne sont pas relides aux secteurs faisant I'objet de
projets d’aménagement. Les solutions alternatives au projet retenu et la justification des choix ne sont pas
présentées, aucun indicateur de suivi ne figure dans le dossier. Or le projet proposé de « trait d’union »
entre le bourg et le hameau contribue a I'étalement urbain alors gue des solutions de densification semblent
possibles préalablement a la mobilisation de zones d'extension AU.

Les bilans de consommation d'espace sont a clarifier car tous les projets d'aménagements n'ont pas été
comptabilisés, seuls ceux dédiés a I'habitat sont présentés alors que d’autres projets sont prévus.

La commune est par ailleurs fortement contrainte sur le plan de I'assainissement. Les études de création
d’une future STEP sont prévues a partir de 2025 pour résorber les nuisances importantes générées par un
sol impropre au fonctionnement de I"assainissement non collectif. Mais le rapport n‘indique pas comment,
dans |I'attente de la mise en service de cette derniére, le traitement des eaux usées sera résolu pour les
nouvelles constructions.

La capacité de la ressource en eau pour faire face d'une part au maintien de I'approvisionnement de la
population actuelle, ainsi qu'un éventuel accroissement de la population nest pas évalué.

Le diagnostic écologique sur la biodiversité, joint en annexe, est de bonne facture mais la méthodologie de
réalisation des inventaires est a clarifier. Les résultats sont par ailleurs peu exploités dans la justification
des choix retenus : I'absence de « zoom » sur les secteurs de projet ne permet pas de s'assurer que ceux qui
ont été retenus sont ceux de moindre impact. De plus, si la trame verte est correctement protégée, la trame
bleue, elle, est a compléter par des inventaires pédologigues notamment en secteurs de projets.
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Le projet de PLU et son rapport de présentation n'abordent quasiment pas les autres thematigues : risques
naturels, paysage, contribution au changement climatique.

Enfin un résumé non technique devra étre ajouté au dossier.

L'ensemble des recommandations de la MRAe est détaillé dans les pages suivantes.

Les réponses apportées aux recommandations sont détaillées ci-aprés.

2.2. CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION ET QUALITE DE LA DEMARCHE D'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La MRAe recommande de démontrer que le choix des aménagements retenus au regard de solutions
alternatives est bien de moindre impact sur I'environnement et en matiére de consommation des espaces
non urbanisés. Elle recommande que cette démonstration porte sur tous les projets envisagés (y compris
sur le foncier dédié a des usages autres que |"habitat) et d’en déduire si nécessaire une adaptation du projet.
MRAe 1 MRAe 1
Concernant les solutions de substitution raisonnables, le rapport de présentation complémentaire précise que

le projet urbain de la commune a été construit de maniére a concilier les enjeux environnementaux avec un

ohjectif de développement urbain maitrisé et qualitatif pour répondre a la demande de logements et a une
volonté de recréer un lien social entre les habitants.

Au démarrage de I'élaboration du PLU, trois scénarios de développement urbain ont été étudiés :
- Scénario 1: Zone AU proche de la salle des fétes
- Scénario 2 : Zone AU située au Nord de la RD37G

- Scénario 3 : Zone AU située le long de la RD37G, « trait d'union » entre le centre-bourg et « La
Bordasse »

L"analyse multicritéres des différents scénarios a fait ressortir I'absence de maillage possible pour les scénarios
1 et 2 (zones « fermées ») contrairement au scénario 3 qui permet d'induire des projets de maniére
transversale (regualification du maillage et de 'entrée de village) et d'intégrer des équipements publics et
notamment la nouvelle école. De plus, les études concernant "assainissement collectif ont fait ressortir que
I'urbanisation du « trait d'union » permettrait de desservir plus d’habitations gque les deux autres scénarios.
Auvu de cette analyse et du projet d’assainissement collectif, c'est la scénario 3 du « trait d'union » qui a été
retenu.

Ce scénario du « trait d'union » entre le centre-bourg actuel et le quartier de « La Bordasse » a fait ['objet
d’'une étude urbaine qui a, elle-méme, fait émerger quatre scénarios possibles axés sur I'aménagement de
I'espace et la programmation urbaine.

Le scénario choisi permet de répondre a I'ensemble des contraintes et demandes du projet :

- Un lien entre le coeur de village et le quartier de « La Bordasse » et un centre-bourg déporté vers la
nouvelle mairie.

- La possibilité de créer un assainissement collectif qui permettra de résoudre la pollution liée aux rejets
des installations d'assainissement non collectif sur la « Carrére » et le village ainsi que de desservir les
nouvelles zones AL et le quartier de « La Bordasse » comportant les deux établissements médico-
SOCIaUN.

- Des logements intermédiaires définis dans les OAP permettant une densification de I'habitat peu
consommateur d'espace. Un nombre important d’habitations pourront &tre raccordées au réseau
collectifs a créer.
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- La création d’une zone de loisir (Mj) gui offre une possibilité de lieu d’échanges et de loisirs pour les
habitants entre le coeur de village et « La Bordasse ».

- La création d’'un réseau modes doux et le séguencage de ['allée de Trémoulet favorisant les
déplacements doux vers les installations sportives de la commune.

- Limtégration dans le projet des parcelles encore libres de construction situées en zone urbaine.

- Le scénario retenu permet de raccorder une pollution potentielle de plus de 500 habitants et |a
résorption des rejets d'eaux usées présentant un risgue sanitaire et environnemental. Le ratio de 17
métres linéaires de réseau/branchement justifie pleinement le projet d'assainissement collectif et le
choix d’ameénagement urbain de la commune.

La MRAe recommande de compléter la partie du rapport relative au suivi des effets du plan, en y présentant
les indicateurs de suivi de maniére détaill ée.

MRAe 2

Conformément a la recommandation de la MRAe, il sera intégré dans |'évaluation environnementale une série
d'indicateurs de suivi, cohérents avec les enjeux du territoire, réalistes, facilement mesurables et
reproductibles dans le temps. Les indicateurs proposés permettront d'appréhender les effets de la mise en
ceuvre du PLU lors de son évaluation, et de déterminer s'il n'a pas généré d'incidences négatives sur le
territoire.

Les tableaux ci-dessous précisent les indicateurs de suivi proposés :

# |Indicateurs en lien avec le suivi de la qualité de I'eau

Thématique Libellé de I'indicateur Unité de mesure Source de données
Suivi de I'état des masses d'eau Etat des masses d'eau superficielle et | Agence de I'Eau
superficielle et souterraines souterraine Adour Garonne

Cualité de I'eau

- ) Périodicité / .
Valeur de référence (TD) ;-_r e Objectif(s) de cet indicateur
régquence

Masses d'eau superficielle

La masse d'eau superficielle «
Louge du confluent de la Housl_j
(incluse) au confluent de la Garonne »
[FRFR156) : « Ruisseau de Gragnan a
[FRFRR156_3) présentent un éta

écologique moyen et un bon étaﬂ Fréguence de
chimigue. révision du SDAGE

Il s*agira de cerner I'éventuel impact du plan sur 'état de la
Les masses d'eau superficielles  « Bilan performanciel{ressource en eau, d'un point de vue gualitatif et guantitatif,
Canal de Saint-Martory » (FRFR912) [ de la future station
& Ruisseau des  Feuillants  »f dé@puration tous |Sassurer des bons rendements épuratoires de la station
[FRFRR155_4) présentent un bon état les 2 ans [régime [d'épuration confarmément au futur arrété préfectoral.
écalogique et un bon état chimique. | déclaratif Lai sur
I'Eau)
Ulasses d'egy souterraine

La masse d'eau souterraine « Basse e
mioyenne terrasse de la Garenne riv
gauche en amont du Tarne (FRFGOST
présente un bon état quantitatif et u
mauvais état chimigue.
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Thématique Libellé de Pindicateur Unité de mesure Source de données
. , . , Apence Régionale de la
Qualité de 'eau | Suivi de la qualité de I'eau potable |[Qualité de 'eau potable Santé
. ) Périodicité f .
Valeur de référence (TO) (e Objectif(s) de cet indicateur

frégquence

Bonne gualité

Annuel (bilan réalisé(ll s"agira de cerner I'éventuel impact du PLU et notamment la
création du + trait d'unlon » sur la gualité de 'eau potable.

par I'ARS)

+ Indicateurs en lien avec le suivi de la protection des milieux naturels sensibles / de la trame
verte et bleue

Thématique Libellé de I'indicateur Méthode de mesure Source de données
Suivi de la couverture boisée de la .
Milieux naturels Surface boisée sur la commune Commung
commune
. A Périodicité f -,
Valeur de référence [TO) . Objectif(s) de cet indicateur
freguence
Cartographie et données présentes ) ) )
,E p. . P MN+5 Garantir |a préservation des milieux boisés de la commune.
dans 'état initial de 'environnemant
Thématigue Libellé de I'indicateur Unité de mesure

Milleux naturels

Suivi des hales

donmneas

Lindalre de hales sur la commune.

Commune

Périodicite [

Valeur de référence (TO) Objectif(s) de cet indicateur
frégquence . '
Valeur de référence : carte
présente dans I'état initial de N+5 Il s'agira de vérifier que les hales sont bien préservées et que

I"enwvironnement et linéaire

les mesures mises en place ont été bien appliquées.

assoclé

# |Indicateurs en lien avec le suivi de la protection des paysages

paysager, ayant fait Fobjet
d'un classement au titre du
L.151-19

Photos état TO issus du rapport
de présentation du PLU

Thématique Indicateur Valeur de référence Juuree e Résultats attendus
donnaeas
Respect des prescriptions OAP
du réglement et des OAP )
— - Service
Paysage Suivi des éléments de instructeur ; Respect des
patrimoine, bati ou autorications

d'urbanisme

prescriptions
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Potentiel réalisé en
densification

estimé dans le rapport de

So e
Thématique Indicateur Valeur de référence puree He Résultats attendus
données
Nambre de logemants - . ) Environ 62 logemants &
, Autarisations d urbanisme .
réalisés annuellement 'hoerizon du PLU
Superficie moyenne . ,
cnnm‘:ﬁm;; ar IT:nt sur les Principes o aménagement e e 11 & 21 logts/ha
P définis dans les OAF ) rvice -
Développament] ones AU instructeur :
urbain Potentiel de densification autorisations

d'urbanismie

Environ 24 logaments

présentation
Typologie de bitiments Principes d'aménagement
créds définis dans les OAP Respect des OAP
# |Indicateurs en lien avec le suivi des activités agricoles
. - Source de )
hématigue Indicateur Valeur de référence ) Résultats attendus
données
Evolution du nombre
HHon e Diagnostic du PLU
d'exploitations Chambre Maintien de I'activité

Agriculture

Evolution des terres
déclarées agricoles

RPG2020

d"Agriculture

agricale

La MRAe recommande de compléter le rapport par un résumé non technigue.

VIRAE T3 |

In résumeé non technique est proposé dans un document annexe. |l sera intégré au rapport de présentation
avant I'approbation du PLU.

Annexe 1 : Proposition de Résumé Non Technigue de I'évaluation environnementale du PLU

2.3. PRISE EN COMPTE DE L ENVIRONNEMENT

2.3.1.

PRESERVATION DE LA QUALITE DE L'EAU ET ASSAINISSEMENT

MRAe 3

La MRAe recommande de ne pas autoriser I'accueil de nouvelles populations et la réalisation de nouveaux
projets susceptibles de générer des effluents supplémentaires tant que les mesures destinées a résoudre
les problémes liés a "assainissement sur la commune ne sont pas effectives.

Le projet d'assainissement collectif est largement avancé, un assistant 3 maitrise d’ouvrage accompagne la
collectivité dans ce sens, le Maitre d’Euvre est retenu aprés consultation publique. La phase études avant-
projet/ projet ainsi que la mission relative au dossier loi sur I'eau pour la future station d'épuration ont
démarre le 21 aolt 2024,

La date de début des travaux est prévue en ao(t 2025, ce qui correspond a I'ouverture a 'urbanisation de la
zone Al n®1 du "Trait d'union”.
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Echéances Phasage PLU Phiasage Assainissement Collectif
Choix du maitre d ceuvre
Aout 2024 Démarrage étude AVP-PRO (réunion
21/08/2024)

Enguéte publigue zonage Assainissement

Septembre 2024 Enguéte publigue PLL (1 maois) couplée avee PLLI (1 mois)

Mevermbre 2024 Rapport du commissaire enguéteur

Intégration des remargues et MAJ

issues de Fenguéte publigue Ain étude AVP-PRO

Janvier 2025

Approbation zonage aprés EP
Février 2025 Ch — Approbation PLU aprés EP Lancement de la consultation pour le
marché travaux

Juin 2025 Matification et signature marché travaux
Démarrage des travaux d'assainissement
Aplt 2025
B {Réseau et STEP)
Mars 2026 Fin des travaux

Tableau 1 : Planning prévisionnel PLU/Assainissement

Le reglement écrit prévoit en outre en zone UA et AU et que « Toute construction ou installation qui requiert
une évacuation des eaux usées doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement ». Suite aux observations
de la DDT, il sera précisé dans le réglement écrit que les annexes et les extensions des constructions existantes
pourront étre autorisées sans un raccordement au réseau public d'assainissement.

Sur les zones maintenues en assainissement non collectif, 'obligation actuelle de réaliser une étude de
conception/dimensionnement préalablement validée par le SPANC permettra de limiter les impacts éventuels
sur la masse d'eau superficielle. Linstauration d'un compromis avant rejet au fossé via la recommandation
d’une tranchée drainante aboutissant au fossé permettrait de limiter le flux rejeté au fossé en périnde estivale,
période ol la perméabilité n'est jamais nulle. Une réduction de la période de contréle de bon fonctionnement
des installations (actuellement de 8 ans) permettra également de s'assurer du bon état de fonctionnement
des filieres et limitera ainsi le risque de rejet d'eaux usées pas suffisamment traitées, a defaut de pouvoir
imposer I'instauration d'un contrat d’entretien.
A ce titre, le réglement du SPANC prévoit que le délai « normal » de contrdle de bon fonctionnement de 8 ans,
est ramené a 4 ans dans le cas d'une installation non conforme présentant un danger pour la santé des
pErsonnes ou risques avérés de pollution environnementale. En cas de travaux non effectués, une majoration
de 400% de la redevance lie au contrdle avec possibilité de faire un contrdle tous les ans jusgu’a la mise en
conformité des ouvrages.
Il est & noter que le Maire peut également diligenter un contréle spécifiqgue en cas de suspicion de
dysfonctionnements, de risque de pollution ou de danger. M RA 4

e

La MRAe recommande d'évaluer la capacité de la ressource en eau potable pour faire face, d'une part au
maintien de I"approvisionnement de la population actuelle, d"autre part 3 un éventuel accroissement de la
population.

Un échange technigue a eu lieu entre la collectivité et le SIECT suivi d'un courrier d'engagement en date du
18 juin 2024, disponible en annexe. Ainsi le SIECT s'engage, en corrélation avec les QAP du PLU, & remplacer
la canalisation d'adduction en PWC 75 desservant le bourg, par une canalisation en PVYC 140 sur 700 m. Il en
sera de méme pour le lieudit de la Bordasse, couvert par la canalisation du centre bourg a I'horizon 2030, ol
la canalisation actuelle en @63 sera remplacée par une canalisation @140 sur 300 m.
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Le RPQS de 2022, seul document disponible en ligne, faisait état d’'une programmation d'interconnexion
depuis le réseau d'adduction en DN180 existant en sortie du réservoir de Labastide vers le réseau en DN140
existant sur Bois de la Pierre (Route de Carbonne - DN15 - D37G) pour un montant de prés de 685 000 € HT.

Annexe 2 : Courrier d'engagement du SIECT relatif au renforecement AEP

2.3.2. CONSOMMATION D'ESPACE

La MRAe recommande de confirmer les données chiffrées des prévisions démographiques envisagées. Elle
recommande de justifier le scénario démographique retenu au regard des évolutions constatées ces cing
derniéres années et en tenant compte des trajectoires prévues par le 5CoT dont le réle est de prévoir et
maitriser le développement des territoires, le PLU devant &tre compatible avec ce document.

MRAe 5

Concernant les objectifs de croissance démographique, le projet sera ajusté avant I'approbation du PLU en
prolongeant sa durée de mise en ceuvre al*horizon 2040. Cet objectif correspondra a taux de croissance annuel
de 'ordre de 1% compatible avec le 5CoT. De ce fait, 'objectif de production de 60 logements sera également
lissé sur la période 2023-2040.

L'échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones Al sera modifié afin d'étre cohérent avec
cet objectif. La zone AU n°2 du "Trait d'union” ne pourra &tre ouverte a l'urbanisation qu'a partir de 2028 et
la zone AL de "La Bordasse" qu'a partir de 2035.

La MRAe recommande d'expliqguer les différences entre les données de références du portail de
|'artificialisation et la consommation d’espace retenue par le rapport de présentation du PLU.
VIRAE b

L'ecart entre les deux estimations (CEREMA et analyse communale) est lié au décalage entre les temporalités
lites aux données utilisées : date de délivrance des permis de construire pour la méthode communale et
exploitation des fichiers fonciers de la Direction des Finances Publiques (DGFIP) pour le CEREMA, ces fichiers
étant basés sur les déclarations d'achévement de travausx.

Etant donné que le projet sera ajusté en prolongeant sa durée de mise en ceuvre a l"horizon 2040 (cf. réponses
précédentes), la consommation globale d'ENAF sur la période 2021-2041 s'établira autour de 5 ha. Elle
respectera donc la trajectoire nationale définie par la loi Climat et Résilience.

La MRAe recommande de fiabiliser la présentation de la consommation d'espace planifiée en listant la
totalité des espaces aujourd’hui a usage et vocation forestiére, agricole ou naturelle amenés a perdre cet
usage, aux échéances de 2021-2031 et de 2024-2034. Elle recommande d'en présenter précisément la
localisation et d'en justifier le besoin.

Le rapport de présentation comporte déja un chapitre intitulé « Suivi de la consommation des EspMRAe 6
Maturels, Agricoles et Forestiers (EMAF) » sur la période 2021-2031 correspondant a la premiére échéance de

I'objectif ZAN. |l sera actualisé afin de prendre en compte le projet a I'horizon 2040, soit la période 2031-2040.

Une cartographie (page 145 du rapport de présentation) liste et localise les espaces aujourd’hui & usage et

vocation forestiére, agricole ou naturelle amenés a perdre cet usage a l'horizon 2031,
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b ¢ Carte 1 : Secteurs susceptibles
d’étre consommeés entre 2021
et 2031

2.3.3. BIODIVERSITE

La MRAe recommande de préciser comment la démarche d’'évaluation environnementale a été mise en
ceuvre a partir des différentes informations collectées sur les milieux (terrain et bibliographie). Dans le cas
ol les inventaires auraient été insuffisamment ciblés sur les secteurs de développement, elle recommande
de les compléter en prévoyant des passages sur ces secteurs.

VIRAe 7

Des inventaires faune et flore ont été réalisés en avril 2021, avril 2023 et juin 2023. Ceux-ci ont &té réalisés
sur divers secteurs présentant, a pricri, des enjeux écologigues et/ou ol la commune projetait des ouvertures
a l'urbanisation. La carte ci-dessous présente les secteurs de la commune ayant été prospectés.
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Carte 2 : Zones avant fait I'obiet des inventaires faune et flore en avril 2021.2023 et juin 2023
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Les données acquises durant ces inventaires ont été complétées par des éléments bibliographigues.

MRAe 7

La MRAe recommande de compléter le rapport en superposant les cartes des enjeux avec les secteurs de
projet et en expliguant comment le diagnostic écologique a été pris en compte pour I'évitement des secteurs
a plus forts enjeux.

Les cartes 3, 4 et 5 ci-aprés présentent les enjeux vis-a-vis des secteurs concernés par une ouverture a
'urbanisation.

Carte 3 : Carte des enjeux et emprise de 'OAP « La Bordasse »
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Carte 4 : Carte des enjeux et emprise de I'OAP « Trait d'union »
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Carte 5 : Carte des enjeux et emprise de I'OAP « Centre Bourg »
s _Asen o3 s

P
v
{ ETEN Kebunsion b o dmneeeet | IMCId@NCES ViS A vis des enjeux des milieux naturels

[ -

fiesnd | ertd

B

Légande: & 7
E:‘Ilmam-t‘mmi Meveaue denjey
e e [ ot I o 4 J Fox
R brypdrogragphicuss *""...,,

Carilichmeral v fort] Faible ."

Fousds, enjeus Labie] Tris tabide a 100 200 m

el

Ces secteurs présentent des enjeux écclogiques globalement faibles tout en présentant les avantages listés
dans le paragraphe 2.1 Contenu du rapport de présentation et qualité de lo démarche d'évaluation
environnementale en p.5 de la présente note. De plus, tous les enjeux forts sont évités : le canal d'irrigation
de la carte n*4 est préservé ainsi que les boisements dispersés sur la commune. La haie, seul enjeu
environnemental notable présent dans les secteurs concernés par I'ouverture & |'urbanisation (OAP « trait

environnementaux de la commune de Bois-de-la-Pierre.

La MRAe recommande compléter la trame verte avec le boisement des parcelles B226 et B551. |

MRAe 8

Le boisement situé sur les parcelles B226 et B551 fera 'objet d'une protection au titre de I'article L.151-2
Code de I'Urbanisme avant 'approbation du PLU.

La MRAe recommande de compléter la trame bleue avec tous les cours d’eau et leurs ripisylves et de se
conformer au SCoT qui prévoit une protection entre 20 et 100 métres et non pas 4 ou 5 métres comme le
prévoit le projet de réglement graphique.

MRAe 9

Les cours d'eau et leurs ripisylves cités seront protégés en tant que corridors écologigues : classement en zone
M et protection au titre de I"article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Dans les pieces écrites du réglement, la distance d'implantation des constructions par rapport aux cours d’eau
et leur ripisylve sera réglementée conformément a la prescription P13 du 5CoT, soit 10 métres depuis le haut
des berges.
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MRAe 10

La MRAe recommande de compléter I'état initial des zones humides par des inventaires ciblés sur les
secteurs ouverts a 'urbanisation, prenant en compte les critéres floristique et pédologique.

Le cas échéant, la MRAe recommande d'éviter les projets dans les secteurs ol se trouvent des zones
humides et de classer toutes les zones humides par un zonage suffisamment protecteur.

Aucune zone humide effective (ZHE) n'est recensée par 'Agence de I'eau Adour Garonne au niveau de la
commune ni par le réseau partenarial des zones humides.

Les inventaires floristiques réalisés ont permis d'identifier deux zones humide situées hors des secteurs
concernés par une ouverture a I'urbanisation.

Pour la municipalité, les investigations déja conduites paraissent suffisantes et proportionnées a |a taille de la

commune et du projet. MRAE 1 1

La MRAe recommande de prévoir un maillage suffisamment large pour éviter que les grillages ne se
transforment en piéges pour la petit faune.

Les QAP prévoient des mailles de dimension minimale 20 x 20 cm tous les 50 m minimum.

2.4. CONTRIBUTION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET GES

MRAe 12

La MRAe recommande de compléter le rapport en traitant cette thématigue sur la contribution de la
collectivité au changement climatigue et sur la qualité de I'air notamment par la maitrise des déplacements,
la maitrise et contribution énergétique, la désimperméabilisation, etc.) en montrant comment le projet de
PLU répond aux engagements du PADD et du PACeT du pays sud toulousain.

Le projet permet d'accompagner la transition énergétigue. Ces ambitions sont traduites dans les piéces écrites
et graphiques du réglement :

- L'utilisation de panneaux photovoltaiques et/ou de panneaux solaires destinés 4 chauffer I'eau
neécessaire au logement est obligatoire.

- Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

- L'éclairage public doit &étre concu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d'un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d'impossibilité
technigue, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I"éclairage public
et permettre la programmation de I'extinction nocturne.

- Lawvégétation existante doit &tre maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.
- Plusieurs cheminements doux sont prévus dans le PLU.

- Les OAP prévoient du stationnement perméable.

La MRAe recommande de faire apparaitre les différents niveaux d’aléas de la Ci2l dans les documents du
PLU, de préciser les prescriptions relatives au risque inondation en fonction de I'aléa de la CIZI et
d’augmenter la distance inconstructible depuis les cours d'eau dans le réglement écrit pour intégrer le risque
inondation dans les zones ol le risque inondation n'est pas connu et de préserver des zones d’expansion de

' MRAe 14

Les pieéces praphigues du réglement feront apparaitre les différents niveaux d'aléas. Les prescriptions
concernant la CIZI seront ajoutées dans les piéces écrites du réglement avant 'approbation du PLU.
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COMMUNME DE BOIS DE LA PIERRE - ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME : AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Principales observations et réponses apportées a titre provisoire

Préfecture de la Haute-Garonne [ Direction Départementale des Territoires

AWTS DF LETAT - FAVORABLE SO0S RESERVE DE LA PRISE EN COMPTE DES OBSERVATIONS CI-APRES -

2 - Lo rone AU identifiée dans e quarbier de "La

ouront été mendes & lew terme avant lopprobation di PLU. Cest p

* devra étre abondi Lo rone d ipn o devro étre reclassée en zone A ou ML

baink
QLo

e 1 .
qua ke o P

1 - Compatibilité des objectifs de développement démographigue et de consommuation fondéne ovec Je futur $CoT en cours de révision dans lequel ko commune ne devrait pos éire identifiée comme une pofornibé.

3 - Les zanes AU devroient étre fermées tont que le spstéme d'ossminissement collectif n'est pos opératiomnel. A minima e réglement des rones concernées doit préciser que kes outorisofions d urbonisme seront conditionnées & o réolisation des trovous et # doit Elre wérifié gue les procédures odministrotives préalables aux trovoux
[ devro étre intégré dans le rapport de présentotion afin de fustiffer gue celui-ci est compatible avec 'ouverture de ces rones.

4 - Le PLU devra prévoir lo protection du rufsseaw du Grogron en particulier pour limiter kes impocts du futur rejet des efffuents d traités de fa c
Les observations et les réponses apportées sont détilides ci-aorés ©
PIECE(S) REMARQUE REPOMNSE AFPORTEE / MODIFICATION PROPOSEE

PADD

Dar

PIECES GRAPHIOQUES
O REGLEMENT
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|[fermeée.

EXTRAIT DU RAPPORT DE SYNTHESE - ANNEXE A L' AWE DE L'ETAT

3 Le volet gestion économe des sols

3.1 Un seénario d'dvelition dém ombitievs, & déchiner dans le i swscite plusiewrs ohsernvotions.

Lir taww de crojssonce officks par e profet (1.5 %] ne correspand pas aux préconisotions formoldes par Ie SCaT en wigear (nf par fe 5CoT en cowrs de révision).
Les dewnr documents préconisent ce imiter io crofssonce démographigue a 0.8 %, Towtefols, comme indigué poge 12 du reppart de grésentation, la commune
o défé ramnw des phoses de croissonce enelogues voire plus fortes fnotamment 1980-2007). Lo commune justifie ce soénarip trés volontariste par ke choiv de
reconfigurer ke développement arbain entre ses deux pdles résidentiels existants, Je willege ef Ie quartier de lo Bordosse, quarifer gui intégre par ailfewrs dews
Etpblirzements sociauy spéoialivss (ESAT Les Quatre Saivons, stebiissement ou service o'aide par e travod et (o ferme théropeutigee Le Fouron) octrelement
seéporés oo bowrg.

Le quortier de Jo Bordasse est identifié dans ie SCoT comme um hy dont Fur fan dait &tre i, et romteny ou sefn de Venveloppe urboine
existante fcf. prescription PS du $CoTL. En conségquence, Midentificotion de o zone AU n'est pos compotible gvec le SCoT en viguewr. Cette zone devrait &tre

DDT R2 bor

[Concermant les autres secteurs dextension, ke parti d'eménogement reteny par (o colfectivité, wse & réoiiser un trait d'union entre ke viliege ot {e quartier de
o Bordasse. Ce projet est basé sur une flude whrine réclisée en 2022, Dons cette perspective, les (ncour de Mencienne école siteés sur o ce trait o'union =
sont en cours d'ameénagement afin deecueilir les Sguipements publics de lo commune ef notamment la nowvelle moirie.

Toutefois, Félmboration du present projet de PLU, Née 4 lo nécessité de rollecter les soux usées ow regord du contexte topographique =t de Mimperméebilité
des sols, et lo dynomigue de reconfiguration urhaine qui en décoale, sant étroitement fides & o construction d'un réseou d'essainfssement callectif d'eaw
usée, résequ Gui s'overe d'ores et défd néressaire or regend des dysfonclionnements constabés sur divers poinds du territoire [Of page 98 gu ropport e
présentotion]. Le ropport de présemtation devroit apporter, toutes les i swr la ré ion de cet de natwre @ consolider ke projet
urbioin et en assurer lo cohérence : fofsabilité, temparolitd, études en cours, Comme il est indiqué ou parographe 3.4.1, des précisions sont attendves. [

La zame AU de “Lo Boardasse”™ est une porcelle non bitie ef apportenont & an bedleur socie). Eile était constructible dons Jo Corte Communale ef e 5007
approwe en 2012 en aveit benw compte dons so défimitetion du hemegw existant,

Etont donné que e baillewr socio’ a an projet de réofsation de plosteurs logements socipux sur cedte parcelle gui permetiront & lo commune d otheindre son
obiectif en Io matigre, i n'est pas envisogeable de supprimer cette rone AU W est propose de décoler son urbanisation @ Mhorizon 2035 dons Cécheéonoier

ﬂ"anmﬁwr & l'urbarisotion, gfin dételer Nirbanisation et o crofssance démogropiigue jusqu’en 2040,

558

Le roppart de présentotion sere complété gvant lapprobotion du PLU avec les domnédes disponibies (foisobilité, temporoiits, études en cours..... | concernant fe
réseau o masainisement,

DT R3 phasage PLU assainissement

PADD

RAPPOAT DE
PRESENTATION

Lestimation de Ir popuiction en 2023 semble Mgérament surdvalude dons o meswe o0 elle prend en compte ke nombre de permis de constraite délvres
entre X030 et 2023 (CF. Page 102 du ropport de présentotion] et non les constructions réeflement termindes aw 1/01/2028. [accueil de popultion € @ ces
awtarisations peut ftre envisoge ouw-deld de Fonrde 2023, jusqu's Mhaoriron 20252026, Dés lors, Io trojectoire gichole dévolution pewt éere décolde ot lissde
pour otteindre 00 hebitents en 2040 cu lew de 2035 ot se ropprocher cinsi gu plus prés de fo tendonce d'évnlution générole obsenvde sur lo commune &
dizter des anndes 15975,

Lo pop 42023 ait plutde 470 ts [comtre 506 dons e PLUJ. Le profet doit dés lors étre ojusté, soit en réduisant les objectifs
' accueil de o population, soit en prolangeant sa durde de mise en ewvre ou-deld de 2035 [jusqu's Phorizan 2080) ; ceci afin d*étre cohérent aver e SCaT.

Concernont kes objectifs de croissonce démographique, e projet sere ajusté aeont Fapprobation duw PLU en projongeont sa durde de mise en e & Fhorizon
2040, Cet abyjectif correspondre & w tous O croissance annwel de Jordre de 15,

DDT 01 Démaographie.
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3.2 Des besains résidentiels nts

Suivamt le PADD {page 7), o dyramique de réduction de lo taille des ménages devrait perdurer, pessant de 2.4 personnes en moyenne par foper en 2000 § 2.2
en 2335, Comme pour Meccued de hokbi oethe dvoi sermbie crédible sur un pas de temps ifgérement plus lamg fherinon 2040).

Cette réduction de o taille des ménages et Mocorofssement de la populotion imoginde conduisent & un besain de &0 logements sur o période 20232040 et
non JZ3-2025 comme Vindique ie rapport de présentation.
Pour une jan progressive des équi de fa
s"Etablirait donc & 4.4 logements fan

il est conseillé ane production de logements lissée sur o période 20232040 qui
DDT 02 Logts rythme

g

totale de G0

Sur fg base d'lne prod) i
lagements.

Les 0P présentées dans ie dassier présentent des densites (outour de 20 Iogements par hectare) Mgérement ou-dessus de celles préconisées dans Je 5007 |
permettant ainsi de fimiter (e surfoce en extension tout en conservant les copocités d'eccued!. Pour fociliter Cacceptobilité de cette densité, des espaces de
jarding portagss et de voies dowes sont prévues.

En conséquence, e projet s'ovére cohérent sur le volet logement, sous réserve dgjuster son dimensionnement oux échéonces 2035 ou de Péchelanner|

jisgqu’en 2040 DDT 02 Logts ryth

, b Besoin en urbaine s Fiéve (oprés du patentiel de citd ci-dessus) & 36

=l

Concernont les abjectifs de croissance démographigue, ke projet ser ajusté owant lapgrobetion di AL en prafongeant 5o durde de mise sn cruvre & Pharizon
2040, D ce fait, Fobjectif de jan de 60 log 5 sera ég lissée sur la période 2023-2040.

L'échéancier prévisianne| de Fouverture & l'urbanisotion des zones AU sero modifié afin d'étre cokérent avec cot objectif. Lo zane AL n°2 du “Troit o'union* ne
powra étre owerte 4 Murbenization qu's portic de 2028 et (o zone AU de "Le Bordasse” qu'd partir ge 2035,

e

PECES GRAPHIQUES
Ot REGLEMENT

2.3.4 Les outres besoins fonciers (hors habitat]

Des secteurs spécifiques destinds pux équipements @'intérét collectif et oux cetivités dcanomiques sont identifiés sur le secteur de o Bordosze,

Le PLU prévait un secteur UX @ wacation d'activités économiques intégrant deux Batiments existants pour permettre un éventuel développement des
entreprises concernges. (e sectear ne comporte pos de parcelle ibre. U ne doit en conséquence pos genérer de consommation suppiémentoire o espace
agricole gu naturel.

Pour les sgqwipements publics ou dinterét collectif, deux types de zonages ont Sté retenus ¢ le ronpge UE se ropportant & des sites exisfonts &t un sonoge
AUED povr réaliser uitérisurement des instefations.

Le zamage UE comporte trofs sous sectewrs. Deux sous sscteuars concernent es instafistions iées oux deus structures & voootion sooiole situdes swe fa
commune, le Erofsiéme concerne des i
actueiement wilisd pour des provigues récréatives, jeuw, foot.. Uidentification de ce sectew noppareit cependant pas suffisamment justifife su regard de
Vimportance du foncier dispanibie et de fo maitrise de sa constroctibilits, Ausur projet & coart oy moyen terme n'est por ailieurs Soque.

fons co n un terrmin de teands, un hongar et o espoce de loisirs enberbé auvert,

En ronséquence, i est proposé de [e recipsser o sein &'un nouveau secteur W (N foisir] afin de n'outoriser que des suppléments dinstollotions Egéres &
wocation de foisivs, Ainsi, ce nouveaw secteur o' pas de ion d'espoce MAF froturel, ogricole ow forestier).

[

De méme, he secteur AUED mttenant qui n'a pas vocation & #tre ouvert dans les six prochaines anndes (cf. OAP poge 20) doft en cohérence avec Farticle
L153-31-4" dur code de Furbanisme ftre reclassé en tone A ou N

DDT R2 Bordasse

Avant approbation du PLL, io majeure partie de (o zone UE (terroin de sport] sero reclassée en zane N (rame naturelle & vocation de loisis et de sports] et o
mojeure portie de fo rane AUED en zone A. Le rebiguat de lo sone AUD sero reclassé en zone UE ofin de réaliser ine pire de stotionnement.

PLU rrété

PLU approwve

ORIENTATIONS
DVAMENAGEMENT ET
OF PROGRAMBEATION

3.4.1 Néressitsé de préciser ke colendrier
Comme indiqué gu point 3.2 ci-dessus, lo production moyenne amaeelle de logements qui résultersit du profer sur 2023-2040 séléverait & environ 4.4
lagements fon
Ainsi, il est recommondé dintsgrer bes gisements de développement dons fe fisnu urbain et de prévair un schépncier de développement plus progressif st
maitrise sur des names U e AL

et échéancier devrait e gjusté en prenant en compte Fétot dovancement o'éventuels projets de construction ainsi gue ke calendrier prévisionrel de fo

DDT 02 Logts)

Le colendrier érablit dans ke codre des OAF (poge 20) semble précipiter Mouverture rapide des zones. I nécessite par conségquent d'étre justifié et ajusté afin
de tendre wers une whaonisation maitrisée et p i fo duréy i dw PLUL

construckion du réseau o assaimissement,

qr sur,

Afin de tendre vers une urbanisetion moitrisée et progressive @ horizon 2040, Jéchéancier prévisionmel de l'ouverture & lurbanisotion des zones AL serm
modiffé : Lo rone AU n"2 du "Trait d'avion” re gourro ftre paverde @ Murbanisation qu's partic de X028 et by sone AU de "l Bordesse” qu's portic de 2035,

rythme

PECES GRAPHIQUES
DOt REGLEMENT

2.4.2 Lo question de Fossainiszement colle ctif

Comme indigue précédemment, compte tenu du conteste défovarahle de essainissement utonome [CF Page 42 et 152 du ropport de présentation), fa
commane s'est engagee dons la construction d'un systéme colectf, Une préprogrammation prenont en compte Ja désignation des divers intervenants, fes
phases @'études et la réalisation des framvaws est jointe en pege 134 dv rappart de présentatian. La mise en service serait ainsi réalisée fin 2025,

L réalisation rapide de cet quipement est nécesiaine pour que les nowveles copstructions puissent prévoic lew roccordement 4 Nessainissement callectif.
Cependont, b colendrier proposé semide présemter des délois tés reéduits ou regard des contraintes (ides & o type de profet © financements publics,
autarisations environrementales, délos de réochvitd des divers imtervenants_. Ce colendrier ne pourrsit &tre validé quiaprés o désignation et l'engogement
de o muitrise d'cruvre Etades et travoae. Dans Pattente, et sauf précisions apportées daons le codre de Pavoncement de fo présente procédure, les zones &
urbaniser nécessitent, en cohérence aves Varticle R151-20 du code de [ d'Etre (o des i Ml tion.

DFI’MRS phasage PLU assainisseg

U est & noter que powr conditionner FMoctrol de permis de constraire 4 io die cet Equip fe nowveaw rég derit des zone LA et AL prévait
gue v tpute comstruction ou installation gui reguiert une évocuoiion des caus wsdes doit fire raccordée ou réseaw pubiic d ossainissements.

Le praojet d' collechif est larg, ovoncé. Le maitre d'@uvee o Sté choisi, Lo dote de début des trovaus est prévae pour le deuiéme semestre
225, ce qui correspond & Novverture & Furbenisotion de lo rone AU n®1 du "Trait d'union”. I n'est done pos nécesseire de fermer & Murbonisotion les ones
ALL

Le nowveaw calendrier concernant (o réofeotion du résegr d'asseinivsement collectif est onnexed av prézent mémaire en répanse.

i serw préciss dans le réglement gcrit que les onnexes et e extersions des constructions exirtantes pourront Stre gutowisées sans wi rocoardement av réseou

w@iﬂ'mmfurm ent
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DRIENTATIONS
DVAMENAGEMENT £T
OF PROGRAMMATION

4 I
Le portoi de artificialisation estime 8 4 hectones o consommation o espoces noturels agricoles ot forestiers powr o commune du Sois de ko Pierre, oo cours
e ba décenmie 2011-2021. Lobjectif pour lo période 2021-2031 5'éléverait par conséguent @ 2 ha, hors prise en compie des déolinarsons territarizles & wenir -
[SHADDET jréglementmirement avant le 22/11/2024) et SCoT jou moximum o 22/02/7027) et envirgn 1 ha sur ko décennie suivante (por décinaizan, en
[/ 'mhsence actwells de territorialisation, de o logique de réduction gui @ vocation & s'apérer & I'échelle nationole). Uenveloppe moximale sereit done de Fardre
e 3 ho & defréance 2041,

[Diens b cadre du présent rapport de présentation, § o £1¢ cependont réofss wie estimation sur fo base des permis de constrwiee déliveés por fo collectivice (CF.
Poge 22 du ropport de présentation). il o ainsi été identifié une consommation de 6.4 ho sur lo période 2011-2021 permettant denvisoger 1.2 ho sur fe
décennie 2021- 3031 e, o priori, suvont le méme principe de réduction de o trofectoire oppliguée & lo décearie suivonte, 1.6 ho sor 2031-2041, soit ov tote!
4.8 ho sur 20232041,

L écart entre kes dews estimations [CEAEMA ef onolyse commanale) sembile étre fide ou déralege entre Jes temporelités fées oux domnées utilisées © date de
défivrance des permis de construire pour la méthode commuenele et exploitebion des fichiers fonciers de Jo Direction des Finonces Publigues (DGFF) pour le
(CEREMAA, cex fichiers étant bosés sur les déclarotions o'ochévement de trovoux.

L= ropport de ian devrait apporter les i
e I"ortificialisation.

Fécart constaté awec les données fournies por le portail

el

Lo comsommation prévisisapelle g futur PLL s'éléve & 3.7 ha sur 20212031 (Cf Poge 145 du rapport de présentation), décomposée de lo maniére suivnte -
- 1.7 ha ou titre des permis de construite delivrés entre 2021 et 2024 (CF. Poge 23 du roppart de présentation)
- 2 ha corvespondant oux 2 zones & urbamiser (1.5 fa), & 'espoce situd & proximite des zones AU [de Vardee de 5 000 m'] et plusieors porcefles identifies dons
fa zanme LA
Afin de respecter Io cobérence de o méthode communale, Févnluation gurnit 46 intégrer fes projets susceptibies d'&tre autorisés sur entre 2025 et 2031
en dents creuses |3 & 4 constructions, soit environ 2 000 m” de foncier).
Lo consommation prévisiannelle sur J021-2031 serait donc de 3.5 he ou fiew de 2.7 he comme indigué poge 145 du roppart de présentotion et du PADD (Cf.
poge 5]
Lo réduction opérée par rapport & o période de référence 2011-2021 5'Etablirait done & environ -39 %, réductian inférieurs & Fobjactif national de rédurtion
dow moins -50 % Vextersion de Surbonisabion sur iz période 2021-2031 por rapport & lo période de référence 2011-2021.
[ corviendrait de préciser kb consommation d'espece au-deld de 2031 qui concerne e premier lew le potentiel de densificotion en dents crewses non prise en
[compte sur ko période précédente fenviron 0.9 kal ¥ pourrait éventuellement étre gioutde la rone AU de Jo Bordosse j0L4 fa) dars Vhypothése o'une
ouverture aprés J135. Ains, lo consermmation gu-deld de 2031, comprise entre 0.9 et 1.3 fa devrait étve intégrée dons fe cokowl global
Selon fe projet, Ir consommetion globaie sur Io période 2021-2041 s'étobliroit donc cutour de 5 ho. Ele ovolsinersit olors, sur ko bese de lo méthode
' Evaluation communale, o trafectoire notionale défivie par I Joi cimat et résilience d'un rpthme de récluction par moitié par décennie (6.4 hectores
| extension absenede sur da période de référence entre 2001 et 2021, 3.2 fa entre 2021 et 2031 puis 1.6 bectares entre 2031 ef 2041), 4 condition toutefols
que e prajet soit bien ojuste our échéances 2035 au hien 2040 et que o méthode soit bien justifide

Lo territarislizotion des objfectifs de Io lai ofmat et résifence n'est pos encore réolisée 8 'dchelle du SRADDET de ko région Socitamie, ni du ST du poys sud
towlawsoin. Avant ‘opprobotion du présent projet, if conviendra, de s'rssurer de so compatibilité avec le projet de SCoT en cours de révision et dans lequel
i commune ne seroit pas considérée comme une polaritd . DDT R1 ENAF

(Dans tous les cas, ke o af i doit étre adapté au colendrier prévisionnel de lo mise en cruvre du projet d'essainissement.
Celui-ci dait Etre précisé [€f.3.4.2 ci-dessus). DDT R3 phasage PLU ag

L'écart entre fes deuw estimations (CEREMA et amaiyse communale) est sffectivement Iié ou décolage entre les temporalitds lides oux dorndes whilisées © dote
de défvrence des permis de construire powr ko methode communcle et explaitetion des fichiers fonciers de fo Direction des Finences Publiques [DGFP) pour fe
CERERA, ces fichiers dtont bosés sur fes déclorehions o'achéverment de trovowx. L consommation fides oux permis de 2023 sero ajoutée.

Etont dorné que e projet sera ojusté en profongeent 5o dure de mise on aeuvre 8 [harizan 2040 (cf. réponses précégentes), lo corsommation globale o' ENAF
sur lo péripde 2021-2041 sétabiro gutour de 5 fa. Ele respecters donc b irgjechaire notionale définie por o foi Chmat et Résilience.

CQuond fa révision du SCoT sera approwde, b PLLY de Bais de ip Pierre pourro Sventuellement Stre modifié affn o'étre compatible over les orientetions du
nowveaw SoT.
ion dir FLLEL

Le colendrier i ouverture & Furbarisetion sero odopts oo calendrier prévizionne) de lo mise en cewwe go projet o' avant '

T

sainissement

DRIENTATIONS
DVAMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

4.1 Lo politique die l'habitot
L 'abjechf de praduction de lagement social, qui correspond & environ 10 % de lo production totle de logements, semble bien priv en compte, méme =i les

Les Ovientations d'dménogement et de Programmction prévoient une diversité et une mivité de Ihabitat (legements mitoyens, individuels, intermédiaires,

arientotions qui seront proposées dons e cadre de b révision dw $0oT (cancernant & prior io période 2025-2045) ne sont pos enoone connues.
£ revanche, Pobjectif de diversificatian de o taille des ménages nécessiternit d'étre précisé et traduit plus finement dons les GAP.

DDT 04

fs} qui g irant un pErouTs fel qux ménages de taute toitle.

Loagts Diversification

RAPPORT DE
PRESENTATION

4.2 Bien gporécier les enjeus Ués & Poctivitd garcole
Le afognostic agricole, dotant d'octobre 2016, ot bose sur Vexpertise du service ogricode du Valvestre-Vollées, o'informations recueiilies pupnés o ogriculteurs
=t & partir des donndes du BPG, doit &re mis & jour. Les sources de donnédes & disposition guraient pu Stre utilisdes pour cartegrophier (ex rores agricofes &

enjeus fpercelles draindes, en agriculture biclogigue, Spandege, #tc | afin d'identiffer les secteurs & protéger en priarité dons ie codre d'wn PLLL ooT

Le diagnestic ogricale o &t ortuslisé por iz Consell Départemental. U est annexé ou présent mémaire en réponse et sero ajouté au ropport de présantation.
Tous les secteurs 4 enjeus ogricoles ond @28 dessds en zone A inconstructible,

05 Diagnostic Agricole
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Tobalemn

4.3 Frise des miliews noturels ef de o

4.3.1 les corridars sont des & A& prendre en te pour une meilewe de Fenvironnement

Les continuités écologiques et fes réservoirs de bisdiversité identifiés dans le SCoT sont globolement bien identifids dans e document grophigue, avec un
zonege unigue N, we trome “espoce boisf closseE” (EBC) wtilisée de fopon pertinente afin de protéger les principous espoces bofsés de Ja commune et ane
trame “continuité écologigue & maintenir ou & remettre en £imt” gu titre de Perticke [1531-23 dy CU qui wient renforcer des EBC et identifier wn impartont
réseau de faies.

Un boisement situé sur les porcelles 8226 et B551, 8 Mest du hameow de Lo Sordasse, powrroit foire Mobjet d'wne protection ou titre de Forticle 1151-23 dw

o DDT O6 protection EBC B226/551

Le ruissegy de Gragnon, ainsi que 4 qubres petits cours dey, situss au Nard de o commune, et idertifiés sur (o cartogrophie des coors d'eow (€f Poge 67 du
rapport de présentotion), ne sont pes identifiés su le docwment grophique, of ne bénéficient d'oucune protection. Ces cours d'eou et fewrs ripisylves doivent
étre identifics et protégés en tant que corridars cologiques, remargue particuliérement importante pour o Gragnon qui dewra absorber ie rejet de fo

futars % s effluents dela DDT R4 protéger les cours

Loncernant fo protection des cows o'sou dans le réglement dcnit, il est prescrit, dans toutes les rones, gue :

# Les camstructions «f imstofotions dofvent 5 implanter aver wie marge de recal o moins égale & £ métres par rapport ow cours d'eou e fozsés identifids sur
Jes piéces graphiques do réglement depuis ke hout des berges »

M est tout d'abard & noter une incohérence ovec e schémao figuront juste en cessous Oe cefte presonipbion qui indique une distance supéneure ou Sgoie 4
rmétres par rapport & la créte de Ja berge.

Lo prescription P13 du SCoT indigue que Fépoiszevr minimum des corridors Blews dodt 8tre de 208 100 métres en fonction de Fimpartonce du cowrs d'eau
dans le fanctionnement du bassin versant et de 'époissaur de sa ripisplve. Afnsi, o distance dimplontation dummnurﬂms[;uvagutm cours deau
et leur ripisylve doit confarmément & lo prescription P13 du SCaT. T Largeur Co

Le boisement situé sur les parceiles 8226 ot 8551 ferg (objet o'une protection gu titre de Particle L.151-23 du Code de (Urbanisme ovant ('opprobation du
PLLL
en rone ¥ et

Les cours d'saw et leurs ripisylves identifiés sur [o cortographie seront probéges en tant que cormidors dcalogiques - ol ou titre

de Forticle £.151-23 du Code de I'Uirbmmisme.

d'eau

[ians les pigces éerites du réglement des zones A el N, la distonce d'impiontstion des constractions par ropport our cours d'eou ef & fewr ripisylve sera
J ] & o o iption P13 du SCoT, sait 10 métres depuis ie hout des berges.

régle

ridors bleus

PECES ECRITES DU
REGLEMENT

422 Aco e i

Suiwnt Forientation 4, oxe 3 du PAGD, fo collectivite soufaite, dons Ie codre du PLU, accompogrer (o tronsition énergétigue. Au regord de Ja prise de
conscience, qui est aujourd b partagee dons Fensermbie de o société, cet abjecti nécessiterait d'etre dépassé. Dés fors, les palitigues pabliues et focafes
devroiant tendre désormais vers so mise en ouve effective.

Dans e cos du Bois de fo Pierre, oo dermier ohjectif sevait d'outent plus pertinent qo'il porticiperoit 8 renforcer ko cohérence entre le PADD ot fex dispasitions
réglementwires du PLU. En effet, celles-ci rendent obligotoire pour kes nowwelles conserictions Futilisotion de pannecus photovoltaigues et su de pannemue
solaires destings o chauffer Feow nécessaire g logement dans les différentes zones i ou document graphique. La rédoction de cette dispasition
nécessitera toutefois d'étre précisée afin de faciliter finstruction des autorisations d‘urbonisme.

Dgutres volets de o tronsition @nergétique sont obordeés & bon excient dans le document, comme 'éclairage pubilic, Nexposition des nouvegus batiments, lex
modes dowx de déplacements. Concernant Pexposition des bétiments, des recommandations guraient pu ékre formulées dans les QAP sur Varchitecture ef

Vutilisation de mateériaws biosourcss., DDT O7 Reqlt. tr

Concement lobligation poar ke nowvelles constructions dinstalier des ponmesus photoveftaiques solaires destings & chouffer Feau, fes services instructeurs
serant consuités mwont Fopprobation afin de préciser o régle et e réglement écrit seva modifié en conséquence.
i sera précise que Pabligetian ne que les et fa régle sera on conséquence supprimee pour les zones A et N

e

Des recomvnandations concernant 'exposition des bdtiments et Nitiifsation de maténowx bissourcés seront ajoutées dons kes Orientotions dAménagement
et de Frogrommation ovant laparobation du PLLL

ansition ENR

RAPPOAT DE
FRESERTATION

4.2.3 io prise an compte des rcques et des nuisances

Lo commune de Bois de Io Pierre st concernée par fes risques sismicité (rone de sismicité foibie, niveoy 2], mouvements de berrain — tassements différentiels
consécutifs aw phénoméne de refroit-gonflement des sols argileus (pion de préventions des risques naturels sécheresse prescrit fe 15/21/2004), inondation
por débordement de cours d'eow et e risque de rupture concermant e canai e Saimt Mortary.
Le roppart cite Mensemble des risgues raturels majewrs existants sar lo commune. 1 précise fo crue sxceptionnelle de 1977 du cours d'eocu Lo Louge, ce qui
Kirmite Vextension de ba commune dons ce sectear. Cependant, deux errewrs dofvent Stre corrigées @

- fe PPAN mouvemnents de terroin — tessements différenticls n'est pos approuse e 15/11/200d, T o é1€ prescrit d cette dote

- e plon de gestion du risque inondation (PG} Adour-Goranne n'est plus en cours o'élmboration, il 0 &té opprouve ke 10/03/2022

Les données suiventes serand modifiges dons e ropport de présentation ovent Fmpprobation ol PLU -
- PPRN mpavernents de terrein — tassements différentiels prescnt fe 15,/12,/2004
= Plan de gestion du risgue inondotion (PGRI) Adour-Garonme opgrouve e 10/02/2022

FECES GRAPHIOUES
DU REGLEMENT

Loncernant Je risque inondation, seal ke raissecu de Lo Louge, situé en (imite Sud-Est gy tersitofre de lo commune, est identifié dons Jo cartogrophie
infarmatigue des rones inandables de Jo Haute-Goranne (CI3). Pour awtant celo me signifie pos goe le risque inondation n'exirte pas pour ks aufres cours
d'eou présents sur fe termitoire communal {cours f'egu Des Fewillants, Gragnon, Le Lovget représentss page 51 du roppart de présemtation e non repris en
totaiite dons ke document gropkigue) o en limite de [s commane.

Lextrait de plan fourni pege 91 du rapport de pré: localise /' ppe de fa zone inondabie de lo Louge. Mais les différents niveaw daféas identifiés
ne sant pos représentss - alée foible @ mopen (crre exceptionnele] et alée fort fcrue trés fréquents et fréguente). Or, Je PLU doit prendre en compte ces
nivepux d'aldas. § convient cependent de noter que le zome inondable se situe e sectear N sur un espece o0 b nombre de constructions existantes sembile
trés reduit. Le ropport de présentation doit toutefois Stre compléte ofin dintégrer les deux niverux daléas.

Vi sur: https:/frarto? gec-ide. din deve oppement-durobie. gouv fr/frontoffice) fmop=8e 3 71254-81 23-44d1-0002-e8471 1660856

La distinction entre les différents niveaus daléos doit opp sur e graphigue. Le rég écrit doit éltre amendé pour intégrer Je risque
inondation dons les zones ol un cours d'sow est présent. Il conviendre Sgalement de préciser les presoriptions de ba zome N et de maniére imitée la ome &)
concermant fe risque inardation en fonction de Paléa i, remarques c-oprés paragrephe 5.3.2). Ces dispositions doivent étre justifises dons e ropport de

prézentation. DDT 09 PPRN PPRI RP et Rglt

Le ropport de présentation sera compléte ofin dimtégrer les deun mivegor O whéos de fo zone inondable de la Louge.
Les pifces grophiques du réglement feront apparaitre fes différents niveaus doléas.

Les piders écvites dis réglement seront complétées afin de prendre en comple fes prescriptions concernant les différents niveaux d'miéas de ko zone inandoble.
Lo fustification de ces dispositions doit ftre oppartee par la pe pubiligue qui V'Erar.

réalisé ces en [
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Concerpant Faléa retrait-ganfiement des argiles, le PER sécheresse a €t preserit Je 15 novembre 2004, Depuis cette dote, la connaissance o gvolué. Une
(nouvele corte  desposition relative @ ce phénoméne o ¢ publide en 2008 Eie est cisponible sur Je site internet  Georisgues
[hetpsdwwiv.georisques. gouv. B ik it-gonf -des-argites, ou divectemnent sur © httpsStarted . geo-ide.din, deve loppement-
diurable gowy. o/ frontaffice/ fmap=406he143-fc2f-dob1-016e-ac09ded 15738

Lo nouvelle corte indique que ko commune et cancemee par Ualéa fort & mayen retrait/gonflement des argiles.

Le rapport de présentation sera complété par -
- Lo nouvelle carte o'exposition refative oo phéraméne retroit-gonflement des argiles

RAPPORT DE |Por aiffeurs, de nowvelles dispasitions relotives aw risque retrait/gonlement des grgiles ont gor aifeurs 68 fmtroduites par Mntermédiaite de b iof ELAN of les| - Coeeétd du 27 septembre J020 refoti§ gux techmigues porticuliéres de comstruction dons les rones exposées ou phénoméne de mouvement de ternain
PRESENTATION e arrétés o'oppicomtion différemtiel onsécutif & lo sécheresse et fo réfydrotation des sols
- Forréteé du 27 septemmbre 2020 reictif ous techrigues porticuliéres oe copstruction dons les zones exposées aw phénoméne de mouvement de tervain| - Corrété die 22 juiler 2020 définissant Ie contenu des Studes péotechniques o réaliser dans les zones expasées ou phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif & lo secherssse et o réhydrotation des sals, différentiel consecutif & lo sécheresse et o rebydratation
- Farrétd du 22 juitlet 2020 définissant 2 comtenu des Studes géotechnigues 4 récliser dons fes rones v e de terrain
différantie Scutif & fo e etig fef code de la construction et de (fabitotion R.112-6 et R.112-7).
Le rappart de p étre complété afin dintégrer ces informations {Cf. Carte p 90 qui a évlué. DDT 09 PPRN PPRI RP et Rglt
5.1 Remorgues sur fe PADD.
PADD £ lien cuec Fensemble des remarques formuldes dons le présent gwis sur fe dpnamique démogrophigue et résidentieile, i conviendra dgjuster les donnges [if rera mentisané que e prajet de 600 hobitants et & Mhorizsn 3040,
chiffrées duir PADD afin d'omélarer ka o du dossier et sa ité ovec lo trojectoine de réduction de o consommotion g’espace & Mharizon 2040
telle que définie par o loi ciimat et résifience. .
DDT O1 Rythme Demographie
5.2 sur les Qi o' stge (3AF)
(521 Afuster Férhéoneiy i o' a1 des rones § def 1151-6-1 dw O
En lien gver les remargues formuliées précédemment, le colendrier a'owverture des rones 4 whoeniser nécessite d'étre complété sur plusiews points - Afin de tendre vers une urbanisetion moitrisée et progressive & Phorizon 2040, I'échéancier prévisionnel de Yowvertare & Purbanisetion des rones AL sero
i- Canfarmement & la remarque formulée ou prrographe 33,3 c-dessus, Pabjectif de production de iogements doit #tre resserté pour les sectewrs 1 et 3 sur [modifié : Lo same AL n*2 dw “Trait d'union* ne poarra #tre puverte & Furbonisation qu's portic de 3028 et i zone AL de "y Dordasse " Qu'd partir de 2035,
o foorchette haute jof. (4P poge 24 - L
N NENTATIONS - 12/13 logements pour ie sectewr 1 DDT O10 LOgIS Densite L'agjectf de production de logements sero resserré pour les sectewrs 1 et 2 de o focon swivante ©
VAMENAGEMENT £T -
AE PROcRAMMATION | 17718 lagements pour ie sectewr 2 - 11413 logements pour le sectewr 1 (cantre 8 dans fe PLU orréte)
2- Conformément ou point 3.4.1 o-dessus, Ie colendrier doit étre glushé en prenoat en comple le rythme moypen de prodockion tolole, de Fordre de 4.4 - 15/18 bgements pour de sectewr 2 foontre 14 dons ke PLU arrédé)
logements fan fzanes AU ot Tes 2ones U comprises), sur lo durde du PLU (2023-2035 ow 2023-2040).
I conwiendra en sutre o introduire wie réple J it i Vowverture & Furbanizotion des secteurs 2 et 3 au rempliszoge du secteur d8ia [Afin d'éviter o' Sventuels biocages fonciers, gucune régle complémentaive ne serw ajoutée.
owvert : sechewr 1 dars wn premier temps, sectewr 2 dons le dewxiéme temps — Ex © povertere du secteur 2 5i le sectewr 1 est couvert o 50 % (sur o base du nb
(B8 uealy s Cov TG R DDT O3 OAP Remplissage{minimum Sect N avant ouverture N+1
5.2.2 Une OAP dédide aux modes dous de ments
e projer affiche Ir volonté de créer un troit d'union entre e cantre-bowng et ke quortier de Lo Bovdesse affiv de développer e Gen social (of, Are 3 dw PADD et
sex orientotions| Pour oo foire, i est envisags de promousair les mobilités dowces ef de fociliter feur développement. Cet objectif avére bien décling &
ORIENTATIONS  [Véchefe de FOAR centre bourg - La Bordasse of. page 51 Le réseau cyclable communal et intercommunal est trés peo développe. Lo définition d'une Orientation dAmenagement et de Progrommation & ce sufet dans
DAMENAGEMENT £T e PLLI der Bais Ja Pierre n'gurmit oucun intérét. Le PLU powrro sventuelement étre madifié afin de prendre en compte un hppothétique schémo directeur
DE PROGRAMMATION |Cette ombition oursit cependant mérité un affichoge plus gibbe! ou niveow du territoire communal, voire intercommunal (of. identification de ligisons |intercommanal des pistes cyciphies.

soufaitobies ou paszibles owec les communes imitrophes méme 5 qurune boizon n'a & identifide sw o commune dons le schéma cycivbie dw PETR, Naisam
aver o commune de Pepssies voire de Io gare de SNCF de Corbonne.. ), déciing sous fo forme d'une OAP suppiémentaire, spécifique & (o thémotique des o

PECES ECRITES DU
REGLEMENT

deplacementss. DDT 011 modes dopix
5.3 sur e Réglement écrit ({151-8)
P — £t DDT 012 Reglt Emiprise A { N/ N

5.3.1.1 Des régles de constructibilied plus cobérentes dons les zones A et N
En fien avec Ie principe d'inconstroctibilite défini of-dessas, e réglement de o zone 4 et de lo rone N interdit toute nouvelle construction & Mexception des
extensions mesurdes of des amnexes gux hobitations exstantes (et celies destindes & Soctivitd ogricole gour fo rome Al En zane N, sort seulement gutonisdes
s constructions de mains de § m¥ & vocation &'instatotion pour gire de jeus ou de jarding cofectifs

(Pour gutant, des dispositions refatives & Memprise oo sof sont fisdes, & Merbicle 2-1-5 pour o rone N et 2-1-6 pour o zore A, & roison de 30 % maximum de
Funité fonciére pour o zane A et o rone N et de 150 m* masimum pour le secteur Nj. Le niveaw de densification sésoltant de ces dispasitions n'est pas

L'emprise au sol totole des constructions existontes (extension comprise) serp Nmitée & 200 m® dons les zanes A et M,

L'emprise gu sol totale des camstructions sere Mmitée & 50 m? dons fe secteur Nf.

compatible over le conactére ot Io vocation de ces zones. Ces dispasitions ne semblent par ailieurs pos cohé, aver s pr

[formuldes powr fes annexes et les extensions cux hobitotions existontes en sone agricole ou noturelle, notamment en zone N o sewles celles« sant
autarisées (cf. article 1).

il camviendra dane de justiffer et de imiter pius senictement kes conditions o'emarise gu sol gour fes rowvelles constrociions susceptibles d'étre gutonsées dons
s sectenrs. Pour fe sectear N, i conviendroit de fmiter Camprise ou sol totole & 50 m®
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PIECES ECRITES DU

5.3.1.2 Les entensions cf onpexes en rones A ef N

Le présent projet de réglement instoure des dispasitions swr les annexes of ke extensions aux hobitotions existontes en rones & oo N Afin o'assurer une
homogéngité au sein du tewitaire départemental, ces dispesitions dodvent tenche, sauf justification perticuliére, wers les préconisations formulges par o
COPENAF de I W
Extensians ©

- Ies extenzions des habitations existantes donvent étre imitées & 30 & de ko surfoce de ploncher existante & ko dote d'opprabation du PLU & ko condition gue

anne. Ces pré sont farmulées comme suit :

Les préconisehions ce o COPENAF sevant prises en compte avont Mopprobation do PLUL

Lex extensions des hobitations existontes seront imitdes & 30 % de la surfoce de ploncher existants & o dote d'approbation di PLU & lo condition que lo
surface de plancher batale ainsi que Memprise au sol totale de Mhabitation n'excédent pas 200 m.

ploncher bas sero &difié & aw moins 0.5 m ou-dessus de fo cote de fo oréte de berge du rwisseaw. s (distance de 10 m retenue por cohérence ovee Ja P13 do
ECoT concernant les corvidors whieus » & mointenir).

REGLEMENT Ja surface de pioncher tatohe ainsi que 'emprise aw sol tatole de Dhobitotion n'eccéde pos 200 m® Les annexes des construchions existontes o vsage o'hobitotion seront cutorisées & condition qu'elles soient implartées en tows points de o construction &
Anrexes © Fimtérieur o'un cevcie de 30 m de royon meswené depais towt point de Phebitetion et gue o surfore de plancher ainsi que Vemprise ou sol totales des onneces
- les onnewes des constructions sxstontes 4 usege o hehitetion & condition gu'sles soient implant#es en tous paints de Iy construction 8 Mintérieur d'un cercle | existantes et celles & créer ne dépessent pas S0 m? .
die 30 m de rapon mesuré depuwis tout point de hobitotion et que ka sufoce de plancher ginsi que l'emprise ou sof totaies des annexes existamtes ef celles &
créer ne dépassent pos 50
A comiendea dan: d ajuster la rédaction des dispasitions réglementaires ofin de prendre cn compte Fensembie s conditions précanisees por g (OPENAE. Reglt Emprise A / N/ NJ
537 - .
Dispositions géndroles ;. Four les zones ol un cours d'eow est représenté sur e document grophigue, oinsi que poor celles qui se sitvent en imite d'un cours
PIECES ECRITES ET | d’mow non représenté sur fe plan (& vérifier pour les cours d'agu Des Fewillants, Grognon, Le Louget repeésentds page 71 do ropport de présentation ot non | Lo disposition swivant «Les constructions oo instollations outoris@es sur un teveain Imitrophe d'un cours o'sou seront implantdes & ou mains 10 m de o berge
GRAPHIQUES DU | repris en totalivé dans e document graphigue), mais non identifiges dens ko O, # conviendre d'intégrer Io prescriphion swhante © o cours o'eou. Le plancher bos serg £dTE 6 oo moins 0.5 m aw-dessus de o cote de i créte de berge du nwsseaus sere gioutde dans les pidces éonites du
REGLEMENT wles comstructions ou instalighions owtorisées swun terrein Imitrophe d'un cours d'egy seront implentées & o moins 16 m de Jo berge du cours deou. Le [réglement awent Nopprobation du PLLL

DOT 013 Reglt Distance Cours D'eau

PIECES ECRITES DU

Enzones N et en zone A, swr les sectewrs concernés par ia CLEI, les di: 5
- itergliction des rermblors, gubres gue coux sirictement nécessmives & la mise en e des aménag

constructions 15Es
—interdiction de stockage de toute matidre dongerewse, polluonte ou sensible o M'eow, souf s e site est situe ou-dessus des plus rawtes eoux connees (PHEC)
— fnterdiction des sows-sofs (souf impossibied fonctionnelle gdment justifide aniguement pour kes locous technigues indispensobles gu fonchionnement de o
construction awtorisde, sous réserve de ne pos exposer de metériels ow instolations sensibles & M'eau) ;

= limpiontetion des constructions gutorisées devr se foire dons Ie sens principal découlement des eoux &n cas de crue. Une excepbion powra &tre définie
pour les bdtiments de surface fimitée (inférieure & 200 m%) qui ont une forme presque corrée |por exemple, dont lo longuewr ext inférieure & 1.5 fois ko
largewr)

—les nouveiles dldtures deveant permetire Ja trensparence fpdrauligue ;

— les piscines devront présenter des margelles situées av niveaw do terrain netared. Lo pasition de Mouvroge devrn Stre indiguee par an marguoge wisible ou-
dessws des PHEC délimitant 'emprize oo sol de ko piscine ;

Toutes canstructions et installations sont interdites de quelgue noture quil soit, & Fexception de cefles autorisées d-aprés -
En rone inandable, en oléo fort, sont cutorisées ©
- Ies extensions et e onewes des constructions existantes 3 usege d fabitation & condition d'étre fmitdes & vne emprise ou sof de 20 m® et pe pas créer de

Lexs dispositians ci-contre concernant fa C2) seront ajoutées dans les pigces orites du réglement owant Mopprobotion g PLUL

Ay chapitre Il de Mévolustion environnementale fpoge 83 de £E), i est mentionng (en len avec les artickes RIS1-3-67 et Je R151-4 o (U} Véloboration d'ume
Nste dindicoteurs destinés & Monelyse witériewre des résultaty d'opplication oo PLU. Or cette liste n'est pos déclinde dans e dossier. |7 convient donc de
remédier & cette erreur. i convient par ailieurs de roppeler que conformément aw L153-27 du (U que Vonolyse des résultats est dorénovant & réaliser & ans
aprés o délibérobion d'opprobotion di docwment et non & ans camme i est indigueé.

DDT 016 indicateurs de suivi

REGLEMENT nouvenus (ogements ©

- fes constructions et installmtions nécessoires or fonctiomnement des services pubiics.

En zone inandable, en aléo mopen / faible, sont autarisées sows condition ©

- les extensions et les pnmexes des constructions existantes & woge dhabitation dars iz limite de 20% de DDT D14 Reglt CIZI

Yemprise sans déposser 50m? poor les extensians ot 48 m? pour les enmexes ;

- lex constructions et installotions nécessaires or fonctionnement des services publics ;

- les instaiietions de plein o, locous fechrigues, vestioires et sanibaires Bées ot nécessoives o fonchionnement d'activibés sportives et de lofsirs,

Les orcupotions ot wtilisations du sol autorisées sous conditions devrant :

- en oléo fort, sitver e premier plancher au-dessus de fo cote des plus houtes eouxn connues (rauf impassibiitd foncionnele didment fustifide et présence

dun nivemu refuge). En lobsence de PHEE, le premier plancher ser situé & + 2,50 m ou-dessos dur terrain naturel ;

- en oléo moyen & foible: sitver le premier pigncher aw-dessus de Io cote de référence (sauf impossibilitg techn igue diment justkifié et présence d'wn miveou
refoge adapté]. 5 la cote PHEC n'est pos connue, § conviendra de situer ke premier plancher +1 m oo + 350 m ov-gessas du terrain netarel respectivement en
aléa moyen et en aléa faible. Pour fex focows dont fe premier plancher ne peut éire situé ou-dessas des PHEC impossibilité fonchiamnelle, Iocows technigues,
gorages, etc.), les quipements sensibles dofvent ére surdleves ou-dessas de i cole de référence o protegés par des dispositifs étonches.

DDT O15 RBDI’iSE RP Changementsﬂ ustifications
Le ropport de présentation sero compléteé en fonchion des observotions formulées dons le codre du présent ovis. Cefles-cf concernent escentiellament des . R . ~ . . ..
Lz rt de tat modifié dan; Hiffe t e changement: les pidces du PLLL
demindes de comptéments: de juetifieations oo des préconisobians de ninure & consclider 1 cahdnence du projet. § exf notamment damonoé diactallner ou | L OPPOT de prézentation teva mocfé dans tes justificadions pac incegrer e + s s e
de i toines donng ies dons le it tie, de prendre te le stock de tructions & réolizer, de met cohérence les donné,
RAPPORT DE m;“, EW" :;:" des faurnies dans be disgrastic, de F campe = FanEneRan @ p 18 i  CAMEES o Wishe cindieateurs destinds & anmlyse ultdrieurs des résultats dopplication du PLY sero ajoutée dans Iévatuation environnementale.
PRESENTATION

i sere roppeld que conformément ow L153-27 du Code de Murbanisme, Nonglyse des réswitats doit doréngvant e réalisée & ons aprés ko défibération
d'opprabotion gu document.
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PROCECLRE

5.5 de [o corte le coge de urbonisme e prévoit pas que [e PLU opprouwd se substitoe d Ja carte communale. Le territoie
commuaral ne pouvant étre géré que per un sewl document durbanisme, fa corte communale doit fre obrogée fors de Fepprabation du PLU. Les ortices L
163-1 et suivont ot f.163-1 et swivants go Code de Carbarisme ne décrivent pas lo procédire d'abrogation de I corte communale.

¥ convient donc Jdeppliguer le poralléiisme des formes, 0 savoir une grocédure similoire @ cele de FMélaborotion. Urbrogotion o b carte communole serw
donc décidée par ke conse manitipal pwis par ke préfet aprés enguéte publigue qui sera réalisée conjointement ever celle sur Marét de prajet du PLLL ( vous
frudra donc, lars de Yarrét du PLL, indiquer que ko carte communaie sera chrogee. Aprés réception du roppart et des concivsions di commissaire-erquéteur,
le conseil municipal peut, sans otterdre, délibérer pour chroger Iz carte communate. Lo délisérotion dabrogation est @ transmettre & fo DO, qui me
sgumettre 'orrété d'abrogation de (o corte communole. Lo parution dens Io presse de Pobrogelion de lo corte communole et de Vopprobation du ALY
seffectue en méme temps pour gue [T commune ne se retrouve pas sons document d'urbonisme, donc avec un retour ou VL, pendant quelgues fours.

DDT 017

Lo Muoivie prend note de ces informations. Lenguéte publigue porters sur Mrbrogetion de la corte commungle et fe Comseid! Municipal délibérera ensaite 8 ce
sujet..

brogation Carte Communale

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) - Avis du 6 juin 2024

BE PROGRAMMATION

- Elabarer un phosoge de Furbonization plus margué, afin de respectar o miews fo trojectoire préconizée par lo koi climat et résilience :

PIECE REMARGUE REPOMNSE APPORTEE / MODIFICATION PROPOSEE
ORIENTATIONS Afin de tendre vers une arbanisotion maitrisée et progressive & Phovizon 2040, Véchéancier prévisionnel de lowerture & Purbanisation des sones Al sero
DAMENAGEMENT e | Vs favorable sur économie générle dir projet de PLU, sous réserve de : CDP R1 ENAF CLIR [ mocifié : tar 20me At n°2 du "Trait d'unian” ne pourr étre ouverte & Furbanisation qu's partic de 2028 et lu zone AU de "ta Bordosse” pu's partir de 2035,

- Muintenir un carridor écolagigue o trovers des farding collzctifs et des aires de jewr du sectewr @ Troit d'union » afin d'éiter toute rupture de o

CDP R2 Trame Verte NJ

la trovme verfe

Un corridor & seva créé ou trovers des jarding collects of des aires de jeur du secteur o Troit dunion @ en complétont ke schéma de MDA,

D PROGRAMMATION

- Mairtenir un corridor écalogiue traversant fe sectewr afin de conserver fo continuité éealogique existonte

PIECES GRAPHICUES = . ) . ) . _ N ) . .
- Identifier le réseau trame verte et blewe sur Femprise du risseau du « Gragnon = et sa ripisyhve . Le Grogran et 5o ripisyive seront protéges en lant que corridars écologiques : classement en zone N el protection oo titre de Varticle L151-23 du Code de
DU} FECLEMENT CDP R3 Corridor Gragnon |pymamisme.
RAPPORT BE Lo commission regrette gque le dicgrostic ogricole ne soit pas plus approfondi, qui oursit 40 permettre didentifier fes besoing de protection de certaing
PRESENTATION | PCE Le dingnostic agricole o 66 actuplisé por e Conzeil Départemental. Il est onnexd ou prézant mémoire en réponse ef serg remplace en onnexe du rapport de
présentation.
I EAATIES ? " ; y i : CDP R2 Trame Verte NJ
A able sur le projet de STECAL Nj « Jardins collectifs et aires d réserve de ;
DanEnaGEMENT £ |V faverable sur N ° e jeurn Un carridor écologique sera créé qu trovers des jargins collectifs et des aires g jewr du secteur o Traoit d'imion » en camplétant ke schéma g FOAR,

PIECES GRAPHIOUES

Avis favorable sur le projet de STECAL A1 « Gyrociub » sous réserve de = CDP R4 emprise Gyroclub

Liemprise du zonage du secteur A1 sera réduite au plus prés des bétiments existants et prajetés.

- Réglementer la surface de Memprise ou sof totale des constroctions existontes fenmﬁnnmmr&eﬁs&mﬁgiﬁ‘eﬁeg i Empns.e AL NS N

DU REGLEMENT - Réglire 'emprise du zoncge du secteur d lemprize stricte des constructions existontes et projetées
FMECESECRITES DU | Awis f surl 2 wisant & drer les et les annexes des habitotions existantes en zone A ot M sows résevve de © Les des zeront limitdes & 30 & de la surfoce de ploncher existamte & i dote d'opprobation du PLUY & fa condition que lo
REGLEMENT wisse déposser 200 m* surface de plancher totole ainsi que {'emprise au sol totale de habitation n'excédent pas 200 m,

SCoT Pays Sud Toul

pusain - Avis du 30 mai 2024 favorable avec réserves et observations

PIECE

REMARGUE

HEPONSE APPORTEE / MODIFICATION PROPOSEE

PADD

Réserve 1 7 la Commune a foit e choix d'ine croissance démographigue de 1.43% au regard de son projet o cssainissement coflectl. Cette projection semble
trés impartonte G regard des SCaT actuel et futar qui sant tous dews de 0.8% pour [o commuone de Bois de Ja Pierre. | conwiendrait done de rédwire ou
déchelanner 'sugmentation de population prévue,

SCoT R1 démographie

Cancerngnt les abjectifs de crofssance démographigue, le projet serp ajusté avant Naparobetion du PLU en pralongeant sa durée de mise en ceovre & Mharizon
20, De ce fait, Fobjectif de pr i &0 g zere dgal lizxg sur ko périnde J023-2040.

L'échéancier prévisionnel de Fooverture & Vurbomisoiion des rones AL sero modifie ofin &'Stre cofsérent avec cef sdjectif. Lo rone AL n*2 dy “Troit d'union ™ ne
pawrra étre ouverbe & Purhonization qu'e portic de 2008 et o zone AU de "o Bordosse " qu'a partir de 2025,

PADD

SCoT R2
Réserve 2: 5i Fon prend les données du portail ge Partificialisotion des sols jusqeen 2021 (i conwiendra dons (2 PLUY de prendre en considération owssi fo
consommetion depuis lors), Ie projet sembie compatible aver e SCaT octwel Cependont, i ext msser loigné des surfoces snvisapdes pour lo comssmmation
| fonciére futwee o regard de da mise en cruvre de (o trajectoine ZAN & Roriron 2031, Dons Pottente de o tersitorfolsotion du ZAN ou sein du SCaT réviss, i
conviendrail de tendre vers une diminulion de Io consommation forciére de Mordre de 60 % & horizon 2021, déclinée ensuite suivont o méme brajectoire
(permettont de respecter fe -50% notiomal et dintégrer les projets notionoux, régionous, les projets dronomigues et dintérét suprs communauy et
Yappiication de I gorantie communale).

FNAF CLIR

Erant donné que le grojer seva givstd en prolongeant 5o durde de mise an cavee & /horizon X040 (of. réponses précédentes), ie consommetion giobole d'ERAF
sur iz periode 2021-2041 s“Ftoblira gutour de 5 fa. Elle respectere donc ko trojectaire notionale définie par e o Clmat et Besilence.
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ORIENTATIONS
DAMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

Aézerve 3 ; Le nombre de logements prévus dans le PLY de e Commune doici 3035 représente prés du double des objectifs du précédent SCaT 160 lagements
en 10 ans, versws 65 en 20 ans dons le SCoT). Ceivi-o semnble rés important gu regard de fo durde prévue powr o mise en ewwe dr projet; I convendrait
done de rédwine ou o Fehelonner ce dermier.

SCOT R3 Logts Rythme

Concernant les objectifs de crofssance démographique, ke projet sero ajuste ovant Yaparobotion du BLU en prolongeant so durée de mise en cruvre & Mharizon
204i). De ce foit, lobjectif de pr de 60 lag i Jissé sur b période 2023-2040.

serm £

L'#chéancier prévisionnel de Fouverture & Furbonisotion des rones AU sero modifié afin d'@tre cabérent avee cet objectf. Lo zone AU n"2 du "Troét o'union ™ ne
powra étre ouverte a Murbenization qu's portic de 2028 et fo zone AU de "Lo Bordasse” qu'a partir de 2035,

Jhservation 1 : Lo commone prévait notamment ke dévelpgpement de sentiers ains gue o meitiise de V'impoct des projets photovoftaigues et des conriéres,
e qui fnit Scho owx ohjectifs projetés dans (e SCoT en révision.
Dhseneation 2 : lo Commune propose une dersitd moyenne de 17 logements/ ho, oo qui respecte les orientations du SCoT actued et o qui est proche de (o
fourchette howte des projets aver gxsoinissement caflectif fle SCaT en wigrear projetts 10 & 20 logements & Mha. O le SCoT en révisian projette d'augmenter
les fourchettes de densité,

SCOT 02

ORIENTATIONS
DAMENAGEMENT ET
OF PROGRARREATION

Quond da révision dr SCaT sera approvvée, le PLL de Bais de o Pierre pourr dventuwellement Etre modifié ofin o'@re compotible ovec les anentotions du
rowveau SCaT.

Logts Densité en AU

Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne - Courrier du 3 juin 2024

| Avis réservé o projet arrété de PLU de lo commune de Bois-de-lo-Pierre. Lovis fovoroble est conditionné & lo prise en compte de nos observations. Nows insistons notomment suwr -
- Lo complétude du o ic agricale {1 de des ins i | des povcelles irrigudes et imgables, fguration des périmétres réglementaires
- Unugmentatian des desités dans [s boung en intensificotion et en extension

- Lo suppression de fo zone AU de » Lo Oordosse ¥ et io reprise de Féchéancier de Mowverture & 'urbonisation

- Lo prize en compte de 'ensemble des ohservations sur e réglement écrit of Ie plan de ronage

Les ohservotions et les réponses apportées sont détoilldes ci-aprés :

RED..)

FIECE REMARQUE REPOMSE APPORTEE / MODIFICATION PROPOSEE
| Volet ogricale du diognostic : Lo portie agricole dons le disgrastic (p.28 & 24) réafisée por le Consedl Déportemental en octobre 2016 doit étre mise & jour
futilisotion des derniéres donndes APG et RGA) et complétée afin dopporter plus de renseignements et @'aporofondic Maralyse sur Poctivite agricole de fo
commane. il 'ogira notamment de rojauter
RAPPORT DE - bir haciafitation des parce e ivigolifes £b ot resbdie Merigirtica fpné semct o moabitox plits] ) o Le dingnastic ogricole o éh octuntisé par le Conseil Départermental et o pris en compte des demandes de fa Chambre d'Agricultare, Il est aonexs ou présent
PRESENTATION - Les surfoces qui sont sowmises 3 des engogements souscrits por kes exploitonts (ssmences, plan d¥pandege, agriculture bivogigue...) IEORE £ AU e sev cemplace e araene it de présentation poarl tiom.
- Lo localisation de Vensemble des instolations ogricoles
- Lo marérighsotion des périmétres réglementaires (RS0, ...}
- Le nambre d'emplois ogricales CA R1 Diagngstic Agricole
- Lo focafisation o'éventoels projets ogricoles
Anaiyse de lo consommotion des Espoces Natureds, Agricoles et Forestiers (ENAF) :
Dggrés ke portai de Fartiffcieisetion lo commuene o consomme 4.4 he entre 2011 et 2020, Concernant fo période 2021 — 2024, e » ported de Nartificiolisotion
RAPPORT DE » compratilise 0,5 ho de corsommation dEMAF (de jenuier 2021 & jonwer 2023), L'analyse de lo consommation des especes sera complétée por e volet économigue fporceflle de 3 008 m? urbanisde dans ie zone doctivitgs), § n'y @ ew
PRESENTATION Lex données communales font état de 8,4 ho dENAF consommes endre 3011 et 2021 Lanalyse est présentée p.22 oo ropport de présentotion. Eile se base | cucune construction & vocation o Squipement public ou dindénét collectif durant ces périodes.
sur I'onolyse du registre des cutorisohions d'wrbonisme. Sur o période janwier 2021 - jeavier 2024, o commune o cansommé 1,7 ha. Lo densité observée est
de 6 & 8 logements par hectare. Cette analyse dait tre complétée sur les volets Sconomique ot Squipements. CAR?2 ENAH
(Cmoacité de de — N .‘- Vanafyse ".r presentes p:lﬂé =t “"‘f""’".”"" m,nomde.w\esmrmun En.'e 'rﬂ F_emt dun '?D_rmm“_k;e Lo Commune propase wne densité moyenne de 17 logements’ ha, oe qui respecte ies orentations du 5CoT actue! of ce g est proche de la fourchette houte
RAPPORT DE logements sur L8 ha en dents creuses st divisions porceliiees, Le coefficient de rétention oppliqué méritercit e justifié. Lo densité affichée en ' ! ’ ! ' ! e
; . . N y . __|des prajets over gasainissement coectif fle ST en vigueur projerte 10 & 203 logements & 'ha).
PRESENTATION | densification est e 13 logements par ha. Nows demandors qu'au niveoy des seeteurs desservs par Fassainissement callestif ectie dersité soit augmentée | P00 " 0 PO R Pl n o D8 o e
pour se rapprocher o seail haut préconisé por Je SCoT soit 20 logements por hectare. Les logements wacents dofvent égolement éire pris en compte. )
mCPR R3 Lagts Densité en U
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PADD - Objectif communal en termes d'accueil igue et besoins en ments ondonts ;
Les chiffres onmancés p 101 et suivantes du ropport de présentotion dofvent étre revas ou regard des derniéres données de INSEE qui estime ko population
communaie 0 462 kabitants en 2024 {papul imée dons ke ic & 506 habitants en 2023

Lo commumne prévait d‘mocueilir 54 hobitants supplémentaires @ barizon 2035 (ce chiffre sembie sous-estimé ou regard du dernier recensement) et ohheingle

Cancernant les abjectifs de croissance démagraphique, le projet sera ajuste avant Mapprobetion du PLU e profongeant so durée de mise en aruvre & Mhorizan

00 hobitants fcet ohjectif parmit ambitieus). Mows demandons donc une reprize des objectifs chiffrés. - 20, De ce fait, Nobjectif de sere dgal Nsxé sur ko périnde J022-2040.
. ehiectf par ebiectifs chiff CA R4 Rythme Demographie fait abjectifde o .
En matiére d'orientations chiffrées o Mhorizon 2030, fe S00T prévoit an shjectif maximem de construction de nouveoux logements dgol & 85 logements sur lo| Léchéancier prévisionnel de Mouverture & 'urbanisotion des rones AU sero modifié afin d'Etre coférent avec cet objectif. Lo zone AU n°2 du "Treit o'union *ne
commune. Le nombre de iogements 3 créer est eshime & 61 logements sue b période 2023 - 2035, 32 logements ont @6 canstruits entre 2008 ef 2020 doprés | pourra étre ouverte 4 Merbonization qu'e portir de 2008 et @ zone AU de "Lo SBordosse” qu'a partir de 2035,
hes donndes de FINSEE. 25 logements ont £68 capstruits entre 2020 et 2023 doprés les donndes communmies. Le sewdl du S0oT semble done dépasss.
Adnsi, Iz seénoria prévw por e SCaT d'environ 3 log jpar on ext lorge dépmssé ces années (8 logements por an). Le scénario prévu por ke
PLU, d'erwviron 5 logements par an, s'inscrit dans le. prolongement de cette derniére tendance en lo modérant réanmains,
CA R17 Logs Rythme
b femrtF CRffre o irgtion de dex espoces noturels ipoies ot L
. Lo commane ge Bois-de-io-Pierre o consommeé 6.4 ha entre 2011 et 2021 et consommera 3,7 he entre 2021 et 2031, soit une diminution de 42.2%, Une | Erant domné que le projet sera giusté en profongeant so durde de mise en eavre § Mhorizon 2040 (o, réponses préoédentes), ie consommotion giobale o' ENAF
plus Mous rec P de ha zone AU de & La Bardasse o, bes aménagements du trait d'union et | sur iz période 2021-2041 s Gtablia qutoar de 5 fa. Elle respecters done b trajectaire nationale définie par o loi Climat et Aésilience.
du centre bowrg doivent étre priorisés et échelonneés au-deld de Féchéance 2031,
CA RS Bordasse
ORIENTATIONS . e e . . N L N . N
VAMENASERENT ET 1.9 ha sont clozsés en ranes AU et font Mobjet d'O4&P. Eifes représentent une capacité de 30 et 28 ogements, soit entre 15 et 20 logements por hectare. Nows | Lo Commane propose wne densité moyenne de 17 logementsy’ ba, oo qui respeche les orientabions du SCoT achuel ef ce gwi est groche de lo fourchette howte
demmndans que fe sew! hout de densité soit retenc. s Drajie) . issevment coectif fle 00T en vigueur projette 108 20 logements & Mhal.
DE PROGRAMMATION CARG Logts|Bafdieanat]
Fian de zronoge : L'ensemble des espoces volorisés por Cagricuiture sur e termitoine communal doit étre classé en rone Agricole © wne partie d'entre eux est
clossée en zone Naturelle st en espore boisé clossé ou en espores dintérdt feologique au titre de Forticle [ 151-23, ces clossaments ne sont prs opprapriés o
ha mise & Fesploitation des terres agricoles, Le clossement de ces espaces en rone N protégee est une demande de o DOT et du SCoT. Il o powr objechf de protéger les corriclars éoologigues de toute
CART7 parcelle cultivee = A (pas N ou U) urbgnisation méme agricole.
Le zonmge dait ére repris, notamment & FOuest et & st de o commune pins que e fong gy canal de Saint-Aartory.
PECES GRAPHIOUES . . . : . - o P B N . . el
DU REGLEMENT il n'y o plus cdexpioitation egricole en octivité au fiew-dit “Trompette”, Les btiments, n'opant plus de vocation agricole f n'étent plus auw rormes, ont ee
Les sigges d'exploitation et les Bitiments ogricoles existants daivent ftre ciossés en zane agricale flicu-dit Trompette, une exploitation agricole est clessée en| reclassés en U afin de p leur changement de destingti
v CARS b i
at. agricole = A
g Lempiacement réserve n°l est i ou céveloppr ol 5 en hermes de modes dows.

Un emplocement réserve, n°l, dédié aux mohilités douces est créé. N impacke des parcelles exploitées of vient diviser en deox w ilod de culhuee, ane
alternative doit Sire envivagée, rotmmment & proximité du canal existant. CARY ER pour mode doux A placer a

lleurs

PIECES ECRITES DU
REGLEMENT

| Réqlement éerit ; Les régles d'estensions des constructions & usage d'habitations existantes et leurs annexes, sams fen ovec lactivité agricole, dofwent étre
strictement conft ux g it - ingovites dons fo note de codrage de o COPEMAF, En rones A et N, Femprise ou ol ne doit pos
excéder 200 m’, pour fex constructions & usage o) ¢ et leur [hors w Memprise g 5ol ne doit pos excéder 30% de Ja superficie de

Vanité fanciére « pS5 et pE2) CAR10 Reglt Emprise A/ N

Nous roppelars que Farticle L151-23 du Code de PUirbmisme soumet @ déniarotion préaloble fes trovauy non sowmis & un permis de construire comme oefini
dons Farticle R151-43 du Code de PUrbanisme. Lo rédoction offérente doit étre clarifiée en zones 4 et .

Concerrant, Jes chitwes en sone N, nous demondors que lo rédockion de lorticle sur fes ditures fosse référence a Varticle L 372-1 dv code de
Venvirannement qui prévait un cectain nombre dexcegtions nofamment en fen over Factivité agricale,
CA R11 Regit clotures N et A

En rone agricale, nous demandans quil soit possible de déroger & ls régle indiquée sous réserve d'en justifier le motif.

En rones A4 et M, concernant e parggrophe & 2 26 PEAFORMANCES ENERGETIOUES ET ENVIRDNNEMENTALES DES CONSTRULCTIONS & Futiisoiion de
ponnenur photovaltaigues et ou de ponnegur solaires destings @ chauffer Feay nécessaire aux logements dait étre gutorisée, pour des roisons éoanamigues,
elle ne doit pos étre rendue oblgotaire, De plus, o rédgle doit étre clarifiée pour en préciser Jo locolisation en toitare. Les foitwoes photovoltoigues sar les

bétiments ogricoles dofvent £tre outorisdes. CA R‘I 2 Reg“ PVUI[ ou PSG'

Nous rerommandans d'appliguer un recw de 5 m wis-g-vis des espaces cultivds powr les piscines 26 gle 3 m pour les onneses, . N
CA R13 Reglt recul des constructions/ cultive
Mous demandsns enfin que o nation de « snistre » oo sens large soit mairtenue dans les zones A st N

Les extensions des hobitehions existontes seront imitdes & 30 % de Jo surfoce de ploacher existante a (o dete dopprobotion dur PLY & fo condition gue la
surface de plancher tatole mins que lemarise au sol tatoke de Mhobitstion n'excedent pas 300 m?,

Lo rédoction de Farticle sur les oldtures fere référence & Varticle L 372-1 du Code de FEnvironnement gui prévail un cerfain romire @'exceptions nofomment
enen gvec Moctivitd ogricole. Le réglement des rones A et N sevra revw pour distimguer les régles opoficobles ow béY agricole et & Mhebitetion.
Lo régle cancernont les ponneaus phatovoltaiques pu soloires sera maintenoe mois gjustée suite © lo consultotion du service instructeor et lmitée aux

rauveaws logements.

Les ponnegur photovoltaigue ow solaires ne sant pos interdits su les bitiments ognoales,

Lar loi e permet pas dimpaser aux constractions un recal par rapport & un espace cultivé. Le réglement écrit impose déja un recul de 3 m ow h/2 par rapport
ux limites séparctives, en ranes A et AL

Le cos spéeifique d'un sinistre o Sté supprimé ou code de lurbanisme depois 2008, Les 18 Qe dr rég du PLL, qui s'opplig & toutes
fex romes, ne s'opposent pas & lapplication de larticie L121-15 en indiquont en partie 88 * Lo reconstruction & MNdentique o*un bétiment détruit ou démalf
oepuis moins de 10 ans pewt e awtansée dis lors gud @ €r¢ réguiliérement Edifié conformément oun afspositions de Forticle (13115 dw Code de
Flrbanisme en vigueur ou moment de Fopprobation du Plon Local d"Urbonizme "

CR R 14 reconstriction aprés sinistre
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STECAL ; Le STECAL Nj, réservé & un jordin collectif, d'ume emprise de § 000 m, outorise Jes constructions infériewres ou égales & 5 m? [dispensées
d'autarisation d'urbanisme] & candition qu'elles saient lides & des jarding collectifs ow des aires de jeux, qu'elies soient compatibles gvec les Orienfations

PIECES GRAPHIQUES  |d'Aménogement et de Progrommation deéfivies par ie Plon Local o'Uirbonisme et que fo sorfoce de ploncher totale ef Femprise or sof totale de foutes Jes . N I N
Lemprise ou sal totale de. truct Jimitée i 50 m dans le seceeur Nj.
DUREGLEMENT  |constructions ne dépassent pas 150 m*. La howtear des constructions ne doit pas dépesser 2.5 métres, Lo porcelle concernée est déclarée oy 8PG 2022 tes| - # FamAtTiEans s et secteur Nj
régles permettent édification de plus d'une trentoine de petites constructions, nous nows inferrogeons sur Fodéquation entre le besoin réel pour un
imrdin colectif ot les possibilités offertes. o i d'é 5 N
f s f =B CA R15 Emprise NJ
Le STECAL AL, d'une emprize de 3 008 m?, concerne les hangars existants du Gprocivb fenviron 550 m* de hongars existamts). Dans fe secteur AL, Jes
constructions nécessaires oo fonchomnement du club sont autorisées o condition que l'emprise ou sol Iotele des constroctions e instollotions re déprsse
PIECES GRAPHIOUES v N
DU REGLEMENT | 250 m” et que Jo surface ce plancher tolaie ne déposse pas 350 m'. La hauteur des canstructions ne deit pas dépasser S métres. Nous demandans une L'emprise do zonoge du secteur A1 sera récuite au pius prés des bitiments existants et projetés.

mise & jour des réglements écrit et grophique afin de Fmiter Femprise et les possibilités & Pexistont. S un projet de développement existe, § doit Stre
clarifié. CA R16 Emprise Gyroclub

Syndicat Intercommunal des Eaux des Coteaux du Touch - Observations du 18 juin 2024

PIECE REMAROQUE REPOMNSE AFPORTEE / MODIFICATION PROPOSEE
[Centre Bourg -
[Modification de lo conduite en corrélotion gvec FOAR Centre Bowrg de Io commune (rempiecement 75 pve en 140 sur 700 m).
RAPPORT DE . . N : . N N
PRESENTATION T — La Mairie prend mote de cos infarmaotions sur bes trovouw prévus, gui permettront d'essurer une dessevte suffisonte sur les zones de développement prévaes.

[Cowvert par ke Centre Bourg & Phorizon 2030 over remplocement §3 en 140 sur 300 m, roccordement & la charge du {our des} pétitionnaires)
13 logements [2020)

Col Départemental de la Haute-Garenne

Auvcune ohservation porticuliéne

Service Départemental d'Incendie et de Secours

PIECE

REMAROLE

REPOMSE APPORTEE / MODIFICATION PROPOSEE

SDIS R1 Reglt conditions d'acce

Le Service Départernento! d'incendie et de Secowrs ext régubérement consulté dons e codre des permis de construire fnotamment hebitetions collechives,
latissements, de burecux, stabi: recevont du public, bdtiments industriels). 'Stude parte essentiefement sur kes conditions docoessibiité
des Bdtiments oux engins de lutte contre Vincendie of sur la défense en eou cortre FVincendie.

Auwssi, il est important lors de (élabaration du PLU, de prévair e dimensiannement des vairies ef du réseaw d'eaw, afin que les prescriptions soient réalisables
[fars des permiz de construire.

En conséquence, les dispasitions réglementaires annexdes doivent éire intégrées dés ke débwt du projet. Eiles sevont renouvelées dons ke codre des procfdures
e permis de construine.

Les textes réglementrives de références sont cités en annexe @° 4

Lo participation du S0 dars Méab fon ou o révisian du PLU est orientée suvant dews oxes @

1. Accessibilité des btiments aux engins de secowrs -

Lzs pocés gus engins de lntte contre Vincendie devront étre réalisds conf aux pux & défendre ot répondre gus

-

caroctéristigues des « voies engins = e plus, en roison de fewr fouteur, certains bitiments devront permettre (o mise en stotion des échelles . CEF
zones sont dénommeess voies échelless.

Les carpetéristiques de ces voies font (objet de Poanexe 1.

2. Défenze en equ cortre lincendie:

Les paints d'sow incendie (PET) permettont o ossurer Ja défense extérieure contre Mncendie des bdtiments deveant ftre pux narmes frongoises en wiguear [FS
61-213 et NFS 62-200 pour fes poteaus incendie).

Lewrs nombres, debits (ou capacités] et implantations serant détermings uitérieurement en fonction du risque & défendre en accord avec fe Serviee
[Deéportements! dfncendie et de Secours ef conformément ou Béglement Déportemental de Déferse Exténiewe Contre Mocendie (RODEC) 2023,
Toutefors, une premiére estimation de colibrage des réseoux de distribution d'egw, en fonction d type de risque, est jointe en oanexes 2. Les cifférentes
|solutions technigues sant présentdes en annexe 3

5 de PLL st un docament desting & anticiper les aménagements futurs, i s'mppuic dans les domaines de locoessibilitd et de Io défense exténiewre condre
V'incendie, sur des infrostructures existamtes. Afin de délveer un ows adopté & la situction locale, en cos de offficultd particuligre, fe S0I5 cure besoin de
réaliser une analyse des risques ot des moyens de couvertures existants ou grevus.

st pourquas, dons ces cas particaliers, ane rencantre sero nécessoire sur lo commune poar déterminer les risques et fes besoins en termes de couverture.
Cette réunion techmigue pourra ressembier un regrésantant di moire, du service gestiannaire du réssgu feay potable et do SO,

Les dis i cocermant e bilitd des bati oum enging de lutte contre Nincendie et o défense en eou comtre

Mincendie ant été prises en comphe dans élohorotion du PLUL Elles serant annexdes oux pidces dcrites du réglement.

La dairie envisage effectivement de rencontrer ies senaces du 5015 pawr bes fitures opérotions projetées dons le PLU

Commune de Bérat

Avcune observation particuliéne
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Absence de réponse - Avis réputé favorable
Chambre de Commerce et d'Industrie de la Haute-Garonne (CC 31)

Absence de réponse - Avis réputé favorable
Chambre des Métiers et de |"Artizanat de la Haute-Garonne (CMA 31)

Absence de réponse - Avis répute favorable
Communauté de Communes du Volvestre

Absence de riponse - Avis réputé fovorable
Centre National de la Propriété Forestiére [CNPF)

Absence de riponse - Avis réputé fovorable
Communes de Gratens

Absence de riponse - Avis réputé fovorable
Commune de Longages

Absence de réponss - Avis réputé favorobie
Commune de Payssies

Absence de réponss - Avis réputé favorobie
Office Public de I'Habitat Haute-Garonne [OPH 31)

Absence de réponse - Avis réputé fovorobie
Syndicat Départemental d'Energie de la Haute-Garonne [SDEHG)

Absence de réponse - Avis réputé fovorobie
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Planning prévisionnel PLU/Assainissement

PLU Assainissement
Choix du Maitre d"Euvre
aolt-24 Démarrage &tude AVP-PRO (réunion
21/08/2024)
, Enquite publique zonage couplée avee
sept-24 Enquéte publigue PLU 1 mois
4 quete publiau el le PLU -1 miois
— Rapport du_ mmrmssaurru engquéteur
[1 mois aprés la fin de 'enguéte)
Intégration des résultats de I'e ite]
janv-24 eeratl “ MAUEE | i stude AVP-PRO
publigque
Approbation ronage aprés enguéte
féur-25 CM - Approbation du PLU aprés | publique
enguéte publigue Lancement de la consultation pour le
marché travaux
mars-25
juin-25 Notification et signature marché travaux
Démarrage des travaux d'assainissernent
aolt-25
{Réseau et STEU)
oct-25
nov-25
mars-26 Fin des travaux
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